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DANE  OGOLNE

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania sa balkony elewacji zachodniej budynku mieszkalnego

wielorodzinnego nr 107 usytuowanego w Lodzi przy ul. Brackiej 41,

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,DOLY MARYSINSKA” , 91-712 Lodz ul. Nowopolska 12/14

2. CEL OPRACOWANIA

Celem niniejszego opracowania jest opracowanie rozwigzan technicznych pozwalajacych na

przeprowadzenie remontu balkonéw elewacji zachodnie;j.

3.ZAKRES OPRACOWANIA

Powyzszy projekt obejmuje :

- Oceng stanu technicznego balkonow.

- Projekt okreslajacy rozwigzania techniczne zwigzane z remontem balkonéw elewacji

zachodniej (dotyczy wszystkich balkonow w/w elewacji ).

4.PODSTAWA OPRACOWANIA

- Umowa zawarta ze Spoéldzielnig Mieszkaniows ,,Doty Marysinska” , 91-712 £6dz ul.

Nowopolska 12/14”.

- Uzgodnienia z zarzadca .

- Ogledziny balkonow budynku dokonane w grudniu 2023 r.

- Dokumentacja archiwalna budynku w tym projekty architektury.

- ,,Warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ” —
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 czerwca 2002 r. wraz z pdzniejszymi zmianami
Dz.U. Nr 75 z 15 czerwca 2002 r .

- Literatura techniczna

5. ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Zagospodarowanie terenu - nie ulega zmianie.

Obszar oddziatywania inwestycji miesci si¢ w obrysie dziatki nr 203/9 . Projektowany remont
balkondéw nie zmienia oddziatywania obiektu na inne obiekty budowlane i jest zgodny z
,»Warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ” .

Powierzchnia zabudowy i kubatura nie zmienia si¢, inwestycja nie stanowi rozbudowy obiektu.

6. OGOLNY OPIS ZASADNICZYCH ELEMENTOW BUDYNKU

Konstrukcje zasadniczg budynku zrealizowano w systemie Dabrowa 70 .

Ww. blok jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym 5- cio kondygnacyjnym catkowicie
podpiwniczonym o wysoko$ci catkowitej ok. 16,22 m. npt.
Budynek posiada 4 klatki schodowe.

Powierzchnia zabudowy ok. 659 m?, kubatura ok. 10 544m> .

a). ilos¢ kondygnacji - 5 nadziemnych + podpiwniczenie.

b). ilos¢ klatek schodowych -4

¢). dtugo$¢ budynku - 63,09 m
d). szerokos¢ budynku - 10,44 m
e). wysokos¢ budynku - ok. 16,00 m
f). wysokos$¢ kondygnacji typowej 2,66 m

g) rok realizacji obiektu 1977

Sciany szczytowe

- beton konstrukcyjny - 14 cm
- okfadzina PGS - 18 cm
- tynk - 2 cm

Razem - 34 cm



- PROJEKT BUDOWLANY - STR. 4

Sciany ostonowe podluzne

- Plyta PGS 24 cm - 24 cm

- tynk - 2 cm
Razem - 26 cm

Stropodach wentylowany, systemowy o warstwach :

- tynk,

- plyta nosna zelbetowa prefabrykowana 10 cm,

- przestrzen wentylacyjna + ocieplenie ,

- zelbetowe ptyty panwiowe na murkach azurowych,

- papa na warstwie betonu wyrownawczego ,

- docieplenie dodatkowe przestrzeni wentyl, welna mineralna .
Stropy systemowe o warstwach :

- tynk ,
- ptyta no$na zelbetowa prefabrykowana 10 cm,
- ptyta izolacyjna 2cm,

- warstwa dociskowa z betonu + posadzka 3,5 cm,
Balkony - konstrukcja :
- zelbetowa prefabrykowana ptyta no$na (wspornikowa) grubosci 10 - 11 cm,

W trakcie eksploatacji $ciany zewngtrzne budynku docieplono dodatkowo ok. 7 cm warstwa
styropianu pokrytego tynkiem cienkowarstwowym na macie szklane;j.

OPIS KONSTRUKCJI I ELEMENTOW WYKONCZENIOWYCH
BALKONOW.

a) Plyty balkonowe o warstwach :
- posadzka z ptytek ceramicznych (gresu).
- wylewka betonowa 3-5 cm,
- izolacja przeciwwilgociowa,
- ptyta zasadnicza zelbetowa o grubosci 10-11 cm z betonu klasy ok. B20,

b) Balustrady balkonéw :
- od frontu stalowe azurowe o wysokosci 1,10 m
- boczne i srodkowa plyty pelne w postaci ptyty zelbetowej gr. ok 4 cm okolonej okuciem
stalowym z katownika 4x30x30 oraz katownika 4x30x45 . Ptyty mocowane do $cian
zewnetrznych budynku oraz do balustrady frontowe;j .

7. OCENA ISTNIEJACEGO STANU TECHNICZNEGO BALKONOW

W trakcie ogledzin balkonéw stwierdzono:

- Znaczne uszkodzenia dolnych stref zelbetowych balustrad bocznych bezposrednio opartych na
ptytach nosnych balkonow.

Strefy dolne luster bocznych balustrad (ich stalowe okucia i wypetienia betonowe ) na wskutek
bezposredniego oparcia ich na nosnej ptycie balkonowej jak i systematycznego zawilgacania
uleglty bardzo znacznej korozji.

- Na powierzchniach stalowych balustrad balkonowych widoczna miejscami powierzchniowa
korozja metalu oraz uszkodzenie powlok malarskich . Powtoki malarskie pozostawianych
fragmentow balustrad kwalifikuja si¢ do odtworzenia i renowacji.

- W obrebie dwoch ptyt balkonowych 5 kondygnacji stwierdzono na spodniej powierzchni
znaczny wykwit i zaciek z powierzchniowg korozja wyprawy tynkarskie;j .

Swiadczy to o wadliwej izolacji przeciwwilgociowej wykonanej pod powierzchnig posadzki
w/w ptyt. Po odkryciu warstw wykonczeniowych moze okazac sig, ze konieczne bedzie
punktowe odtworzenie fragmentow skorodowanej zelbetowej ptyty nosnej balkonow.
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- Tendencje do odwarstwiania si¢ warstw posadzkowych na styku z okapowa obrobka
blacharska, widoczna rysa ciggta. Styk kwalifikuje si¢ do wypetienia masami elastycznymi
zapobiegajacymi podciekaniu wody opadowe;.

Przyczyny zlego stanu elementow balkonowych :

- wadliwe rozwigzania technologiczne oraz materialy zastosowane przy budowie balkonow ,

- nieskuteczna izolacja przeciwwodna na wierzchu plyt balkonowych, ewentualne Zle
wyprowadzone spadki pod izolacja podposadzkowa ptyt balkonowych .

- niska jako$¢ betonu konstrukcyjnego ptyt,

- ztej jakosci posadzki wykonane na ptytach balkonowych ,

- nieodpowiednia jako$¢ zastosowanych materialdéw oraz niska jako$¢ robot wykonczeniowych
w tym izolacyjnych,

- zle osadzone obrobki blacharskie na krawedziach ptyt balkonowych, zte ich spadki
skutkujace podptywaniem wody pod posadzki.

Miegjscami za mala gleboko$¢ osadzenia obrobek blacharskich. Wymagana glebokos¢ osadzenia
obrobek blacharskich pod ptytkami to min. 6 cm.

- gtdwna izolacja przeciwwilgociowa balkonéw wykonywana bez wymaganych spadkow tj. na
gornej powierzchni zasadniczej ptyty zelbetowej , zamiast na warstwie betonu spadkowego .
Takie rozwigzanie przy ewentualnym przecieku przez warstwy wykonczeniowe i izolacyjne nie
umozliwia skutecznego odptywu wody opadowej w kierunku okapu . Woda moze
przemieszczaé si¢ w strefe Scian ostonowych budynku . Dlatego istotnym jest wykonanie
izolacji przeciw wodnej na warstwie betonu spadkowego umieszczonego pod nig,

- zle wykonane uszczelnienia w miejscach osadzenia balustrad i na czotach ptyt,

Ponad to mocowanie balustrad w wierzchniej powierzchni ptyt sprzyjajace powstawaniu
przeciekdw w rejonie podpor balustrad .

- styk spodéw balustrad z powierzchnia posadzek (dotyczy bocznych luster balustrad),
rozwiazanie skutkujace przyspieszona korozja balustrad na styku z posadzka .

Stan bocznych fragmentéw balustrad balkonowych kwalifikuje je do pilnej wymiany.

Ponad to nalezy przewidzie¢ remont wierzchnich warstw izolacyjno-wykonczeniowych dwoch
balkonow V — tej kondygnacji na spodach, ktorych uwidocznity si¢ przecieki.

Przez nieszczelnosci oraz zlg jako$¢ warstw wykonczeniowych ptyt balkonowych moze
dochodzi¢ do zawilgacania $cian i stropéw budynku . Wprowadzona woda za warstwe
styropianu oraz w styk ptyty balkonowej z murem zewngtrznym budynku moze przenikac
nawet w warstwy stropow pomieszczen.

W trakcie remontu wykona¢ konstrukcje balustrad tak aby zapewnialy one wymagang prawem
wysokosci t.j. min. 1,1 m ponad poziom posadzki .

Dla balkonow poddawanych duzym wahaniom termicznym (zima ok. — 30 °C , + 60 ° C latem)
a co za tym idzie duzym napr¢zeniom termicznym, prawidtowe rozwigzania techniczne i jako$¢
zastosowanych materialdw sg elementami bardzo istotnymi .

Jako$¢, zastosowane rozwigzania techniczne i precyzja wykonania ma duzy wplyw na trwalos¢
warstw wykoficzeniowych balkonéw . Zle wykonane w/w elementy doprowadzaja do ciaglego i
cyklicznego ich niszczenia .
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8. WNIOSKI I ZALECENIA

Do najwigkszych uszkodzen doszto w dolnych strefach bocznych luster balustrad balkonowych.
W zwiazku z czym nalezy dokona¢ ich wymiany .

Powloki malarskie pozostawianych fragmentdéw balustrad stalowych nalezy podda¢ renowacji —
odtworzeniu.

W obrebie ptyt balkonowych (dwie plyty V-tej kondygnacji) na spodzie, ktorych stwierdzono
wykwity i przecieki nalezy dokona¢ remontu warstw izolacyjno-wykonczeniowych.

Uwaga: ostatecznej oceny stanu plyt konstrukeyjnych nalezy dokonywacé po zbiciu warstw
wykonczeniowych oraz po okresleniu przyczepno$ci stali zbrojeniowej do betonu w trakcie jego
skuwania.

Balkony sg narazone na niesprzyjajace warunki atmosferyczne, co wigze si¢ z konieczno$cia
wykonania na nich skutecznych hydroizolacji. Brak odpowiedniego zabezpieczenia przed woda
moze prowadzi¢ do:

ekorozji konstrukcji zelbetowej balkonow

ezniszczenia oktadziny, odpadania plytek

estrat ciepta — zawilgocony material ma znacznie wigkszy wspotczynnik przewodzenia ciepla.

PROPONOWANE DO WYMIANY ELEMENTY ZASADNICZE BALKONOW:

- zniszczone, skorodowane boczne fragmenty balustrad balkonowych ,

- posadzki balkonowe wraz z warstwami izolacyjnymi i spadkowymi w obrebie dwoch ptyt
V-tej kondygnacji, na ktorych stwierdzono przecieki,

- skorodowane fragmenty ptyt konstrukcyjnych balkonow ( jezeli podczas prac remontowych
zostang stwierdzone uszkodzenia).

9. WYTYCZNE REMONTOWE

Zalecana kolejnos$¢ i zakres prac remontowych w obrebie balkonow :

- Demontaz ( odcigcie ) zniszczonych bocznych luster balustrad balkonowych ,

- Montaz bocznych nowoprojektowanych luster balkonowych przewidzianych do wymiany . W
tym zamocowanie ich do §ciany zewnetrznej budynku oraz do pozostawianego fragmentu
balustrady frontowe;.

- Odtworzenie okapowych obrobek blacharskich pod bocznymi fragmentami balustrad ( przy
zachowaniu stosownych spadkéw i dowigzaniu ich do pozostawianych obrobek okapu
podtuznego ).

- Odtworzenie uszkodzonych fragmentow posadzki wraz z warstwami izolacyjno-
wykonczeniowymi w obrebie balustrad bocznych .

- Odtworzenie uszkodzonego w trakcie prac fragmentu ocieplenia Sciany zewnetrznej, ze
styropianu wraz z powtokami malarskimi.

- Oczyszczenie pozostawianych fragmentow balustrad stalowych ze ztuszczonej farby i korozji.
- Odtworzenie powltok malarskich balustrad.

- Odtworzenie uszkodzonych podczas prac remontowych elementéw wykonczenia balkondw i
elewacji.

Wymiana warstw wykonczeniowo — izolacyjnych balkonéw V kondygnacji, na ktérych
stwierdzono przeciek oraz w obre¢bie posadzek przy demontowanych plytach bocznych
balustrad:

- Zdemontowac¢ na powierzchni balkonow istniejgce wierzchnie warstwy izolacyjno —
wykonczeniowe do ptyt konstrukcyjnych (dotyczy plyt V kondygnacji, na ktorych stwierdzono
przeciek) .

- Usung¢ w obrebie robot przy styku z posadzka pas izolacji cieplnej $cian na wysoko$¢ ok. 30
cm (tzw. pas operacyjny).
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- Sku¢ skorodowany betonu konstrukcyjny ptyt no$nych w miejscach, w ktérych prety
stracily przyczepnos¢ do betonu. Skucia dokonac¢ przy zachowaniu istniejacego zbrojenia
gtéwnego i rozdzielczego. Doktadny zakres skucia nalezy ustali¢ podczas prowadzonych robdt
remontowych po usunigciu warstw wykonczeniowych .

- Oczyszczenie, zabezpieczenie 1 uzupetienie skorodowanego zbrojenia .

- W przypadku stwierdzenia podczas prac, korozji (zniszczenia) ponad 10% przekroju preta
zbrojenia glownego bezwzglednie skontaktowac si¢ z autorem opracowania celem podjecia
stosownych krokéw zabezpieczajacych ptyte !

- Uzupehienie ubytkow betonu konstrukcyjnego.

- Po oczyszczeniu wierzchniej powierzchni zelbetowych plyt konstrukeyjnych wykona¢ na nich
warstwe betonu — jastrychu spadkowego o spadku 1,50 % w kierunku okapu. Dodatkowo w
warstwie spadkowej na styku z pionowymi $cianami budynku wykona¢ przyscienne odboje-
kliny betonowe o przekroju ok. 5 x 5 cm .

Uksztattowanie spadku na poziomie ptyty nosnej pod izolacja p. wilgociowa umozliwi
zachowanie statej grubosci we wszystkich pozostatych warstwach oraz zapewni odptyw wody
od $cian budynku nawet przy awarii warstw wierzchnich !

- Na w/w betonie spadkowym wykona¢ warstwy impregnacji i skutecznej izolacji przeciw
wodnej wywinietej na odboje przyscienne i §ciany np. wg. nizej zaproponowanego

w punkcie 10. systemu MAPEI,

- Precyzyjnie zabezpieczy¢ styk ptyty balkonu ze $ciang zewnetrzng budynku i balustrady
systemowymi tasmami i kitami uszczelniajacymi ,

- Zamocowanie obrobek blacharskich na krawedzi okapowej lub np. okapowego profilu
systemowego firmy ECOPROFIL 2M MAPEI lub RENOPLAST 102 . Niedopuszczalne jest
pozostawianie pustek podposadzkowych w obrebie montowanych blach i profili . Przestrzen
pomiedzy blacha profili a wylewka na plycie nalezy wypetniaé na catej powierzchni zaprawa
drobnoziarnistg badz stosownym klejem. W przeciwnym razie moze doj$¢ do wypetnienia ich
woda i rozsadzenia wierzchnich warstw posadzkowych, podczas zimy.

- Zabezpieczenie krawedzi okapu przed podciekaniem wody pod posadzke na styku z blacha
profilu okapowego, kitami trwaleplastycznymi.

- Staranne zabezpieczenie i uszczelnienie przeciw- wodne miejsc montazu balustrady, kitami
trwale plastycznymi . Zle zaizolowane styki podpér balustrad sa w wielu miejscach przyczyna
zniszczenia wypraw tynkarskich i plyty zelbetowe;.

- Wykonanie na ptaszczyznie spodniej ptyt , przy linii okapu ,.kapinoséw ,, np. przez
wklejenie systemowej listwy okapowej z PCV lub wytworzenie bruzdy .

- Odtworzenie uszkodzonych warstw wykonczeniowych, w tym warstw dociepleniowych.

- Wierzch balkonéw i cokoly do wysokosci min. 10 cm wytozy¢ plytkami ceramicznymi
mrozoodpornymi antypo$lizgowymi na odpowiednio przygotowanym (zagruntowanym i
zabezpieczonym przeciwwilgociowo) podtozu. Spoiny wypetni¢ zaprawami elastycznymi.
Zabezpieczy¢ (uszczelnic¢ ) przed naptywem wody, dylatacje obwodowe posadzki.

Zachowac¢ 1,5% spadki wierzchu posadzki.

- Odtworzy¢ pozostate uszkodzone warstwy wykonczeniowe .

- Wykona¢ prace odgrzybieniowe.
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10. PROJEKTOWANE ROZWIAZANIA MATERIAYL.OWO - TECHNICZNE

A)_WARIANT 1,
METODA TRADYCYJNA ODTWORZENIA ZELBETOWYCH PLYT

BALKONOWYCH (KOROZJA IDEGRADACJA PLYT PRZEKRACZAJACA
10 CM OD PLASZCZYZN ZEWNETRZNYCH PLYTY ZASADNICZEJ )

Korozja plyty siegajaca ponad 10 cm , ubytki nalezy uzupeknié przy pomocy metod
tradycyjnych przy zastosowaniu betonu klasy C16/20, lub TOPCEM PRONTO C20.

Po usunigciu warstw istniejacych posadzki nalezy sku¢ uszkodzone fragmenty ptyty , ktore
zostaty objete korozja . Skucia dokona¢ przy zachowaniu istniejacego zbrojenia gléwnego i
rozdzielczego. Prety nalezy obnazy¢ ze skorodowanego betonu az do miejsc gdzie zostata
zachowana przyczepno$¢ stali do betonu. Powierzchnie ptyty skuwaé wytwarzajgc chropowata
powierzchnie styku.

Doktadny zakres skucia nalezy ustali¢ podczas prowadzonych robdt remontowych po usunieciu
warstw wykonczeniowych . Usuwania betonu nalezy dokona¢ przecinakami oraz mtotkami o
masie do 5 kg zwracajac uwage na mozliwo$¢ uszkodzenia istniejgcego zbrojenia.
Wyprostowa¢ i oczy$ci¢ skorodowane zbrojenie z rdzy do uzyskania jasnego metalicznego
chropowatego wygladu . Prety zabezpieczy¢ antykorozyjnie srodkami przewidzianymi dla
pretow stanowigcych zbrojenie ptyt zelbetowych.

Rozkute powierzchnie betonowe oraz zbrojenie oczysci¢ stalowymi szczotkami i zmy¢ silnym
strumieniem wody.

Uzupeti¢ nadmiernie skorodowane zbrojenie przez dospawanie odcinkdéw pretow w miejscach
objetych korozja . Uzupetniajacy pret powinien sigga¢ na min. 20 cm poza strefe uszkodzona.
Uzupehien dokona¢ w przypadku korozji obejmujacej ponad 10 % przekroju preta . Uzupelien
pretow zbrojenia , dokonac pretami o Srednicy @ 8 , @ 10, @ 12 (Srednica powinna odpowiadac
srednicy preta uszkodzonego ) ze stali kl. A-IIIN . Potaczenia dokonaé spoinami spawalniczymi
pachwinowymi polozonymi obustronnie na catej dtugosci zaktadu. Grubo$¢ spoiny a = 6 mm.
Obnazone prety zbrojeniowe pokry¢ powloka antykorozyjng MAPEFER 1K (MAPEI).
Przystapi¢ do odtworzenia ptyty betonowe;j .

Przed dobetonowaniem w okresie 8-12 h nalezy zwilza¢ stary beton a nastepnie pokry¢ go
cienka warstwg szczepna.

Elementoéw nie nalezy polewacé tuz przed dobetonowaniem gdyz wprowadza si¢ w ten sposob
mate, powierzchniowe ilo$ci wody zmniejszajace wskaznik cementowo-wodny a tym samym
zwigkszajace miejscowy skurcz betonu.

Beton winien by¢ wykonany przy mozliwie jak najwyzszym wskazniku cementowo-wodnym co
ograniczy skurcz technologiczny. Parametry techniczne betonu powinny by¢ zblizone do
parametroéw jakie posiada fragment ptyty pozostawiane;j.

Po utozeniu beton nalezy starannie zagesci¢ przez wibrowanie i ubijanie. W celu prawidlowego
wzrostu wytrzymatosci przynajmniej w ciggu pierwszych 7 dni, nowy beton nalezy zwilza¢
obficie woda majgc na uwadze, iz wigzanie i twardnienie betonu polega nie na wysychaniu lecz
na procesach chemicznych, w ktérych niezbedna jest obecnos¢ wody.

Po nalezytym stwardnieniu /co najmniej 14 dni/ nalezy komisyjnie sprawdzi¢ jakosé
uzupetnionego betonu oraz powigzanie ze starg ptyta.

Uzupei¢ ubytki betonu konstrukcyjnego w ptytach przy zachowaniu najwyzszej starannosci
co do jego wytrzymato$ci oraz zespolenia z fragmentami ptyty Zzelbetowej pozostawiane;.
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B) WARIANT 1I
KOROZJA I DEGRADACJA PLYT ZELBETOWYCH NIE PRZEKRACZAJACA
10CM OD PLASZCZYZN ZEWNETRZNYCH PLYTY .

PROPONOWANY SYSTEM DO RENOWACIJI PLYT I NAWIERZCHNI BALKONOWYCH
- SYSTEM MAPEI PCC DO NAPRAWY KONSTRUKCIJI
I HYDROIZOLACJI BALKONOW.

Linia produktow do naprawy betonu MAPEI PCC — umozliwiajaca trwatg i skuteczng ochrone
zbrojenia jak i calej ptyty balkonowej przed przyszlymi uszkodzeniami.

Przy naprawach powierzchniowych betonu o glebokosci do 3 cm ubytki uzupetniaé przy uzyciu
masy, MAPEGROUT 430.

Ubytki od 3 do 10 cm , naprawa betonu przy uzyciu PLANITOP 400 ( warstwami do 4 cm).
Odstonigte zbrojenie zabezpieczy¢ srodkiem MAPEFER 1K.

Przygotowanie podloza

W przypadku korozji ptyty zelbetowej, ubytki nalezy uzupeti¢ przy pomocy produktéw
systemu MAPEI PCC.

Jesli naprawa plyty nie jest konieczna, pracg mozna rozpocza¢ od wykonania warstwy
impregnacyjnej z ECO PRIM GRIP PLUS a nastegpnie spadkowe;.

Nachylenie warstw balkonu, ktdre optymalnie wynosi 1,5 %, nalezy ksztaltowac juz na
poziomie ptyty zelbetowej. Uzyskuje si¢ je poprzez wykonanie na niej warstwy spadkowe;j z
masy MAPEGROUT 430.

Uksztattowanie spadku na poziomie ptyty nosnej umozliwi zachowanie statej grubosci we
wszystkich pozostatych warstwach balkonu.

W szczeliny dylatacyjne przyscienne nalezy zastosowac elastyczng tasme dylatacyjng

gr. ok. 5-10 mm. Kolejny etap to montaz obrobki blacharskiej. Na otwartych krawedziach
balkonu, na warstwie jastrychu zamocowac obrobki blach. Klejac je obustronnie klejem
ADESILEX PGl.

Na krawedziach zamknigtych, w styku z elementami obudowy balkonu, warstwa jastrychu musi
by¢ oddylatowana od elementow pionowych.

Uszczelnienie jastrychu

Na powierzchni jastrychu spadkowego utozy¢ izolacje przeciwwodng z podwojnej warstwy
MAPELASTIC TURBO - stanowiacy ochrong ptyty spadkowej przed woda. Wierzchnig
warstwe zazbroi¢ siatkg MAPENET 150.

W linii przebiegu szczelin dylatacyjnych na styku jastrychu spadkowego ze Sciang budynku, w
warstwe izolacji wklei¢ tasme uszczelniajaca MAPEBAND .

Mocowanie plytek ceramicznych

Posadzke na balkonie utozy¢ z mrozoodpornych i antyposlizgowych ptytek ceramicznych,
gresowych. Balkony sg narazone na bardzo duze wahania temperatur, dlatego zaleca si¢ uzycie
elastycznej zaprawy klejacej ADESILEX P9.

Spoinowanie

Do spoinowania ptytek na balkonach uzy¢, wodoodporng fugg ULTRACOLOR PLUS Mozna
wypenia¢ nig spoiny do szerokosci 20 mm. Zaprawa do spoinowania w miejscach potaczen na
styku jastrychu ze §ciang budynku powinna by¢ zastapiona wypehieniem

MAPEFLEX PU 45 FT.

Dodatkowo, starannie wykonana elastyczna spoina z silikonu powinna si¢ pojawi¢ w styku
wykladziny ceramicznej z cokolikiem, jak rowniez w obrgbie mocowan barierki.
Zastosowanie wszystkich elementow systemu balkonowego MAPEI gwarantuje trwaty efekt
koncowy.

W celu zachowania odpowiednich standardéw robot najlepiej ww. prace konsultowac i
wykonywac przy statym kontakcie z przedstawicielami firmy MAPEIL.

Podczas wykonywania prac nalezy $cisle stosowac si¢ do zalecen i wymagan producenta
materiatlow oraz instrukcji zwigzanych z zastosowanym systemem.



http://www.ceresit.pl/pl/products/produkty-do-izolowania-i-renowacji-budowli/izolacje-cementowe-/cr-90-crystaliser.html
http://www.ceresit.pl/pl/products/produkty-do-ukladania-i-spoinowania-plytek/materia_y-uszczelniajce-i-impregnujce/cl-152.html
http://www.ceresit.pl/pl/products/produkty-do-ukladania-i-spoinowania-plytek/zaprawy-klej_ce/cm-16--flexible-.html
http://www.ceresit.pl/pl/products/produkty-do-ukladania-i-spoinowania-plytek/fugi-i-silikony/ce-43-grand-elit.html
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C) SYSTEM DO NAPRAWY I RENOWACJI PLYT I NAWIERZCHNI
BALKNOWYCH - SYSTEM FIRMY MAPEI . (USZKODZENIE PLYTY
ZASADNICZEJ KONSTRUKCYJNEJ DO GLEBOKOSCI 4 CM)

a) Odtworzenia skorodowanej zasadniczej plyty betonowej przy uzyciu np. MAPEFER 1K i
PLANITOP 400.

Wykonanie betonowej warstwy spadkowej na wierzchu zelbetowych ptyt balkonowych
zaizolowannej i uszczelnionej wg. opisu ujetego w punkcie B. Jezeli bedzie konieczne
wyroéwnanie warstwy jastrychu szybkowiazaca zaprawg wyréwnujacg Adesilex P4 (wartwa o
grubosci do 1 cm).

b) Wykonanie izolacji z wywini¢ciem na $ciany wysokosci ptytki cokotowe;.

W pierwszym etapie nalezy uszczelni¢ dylatacje oraz narozniki wewnetrzne balkonu tasma
dylatacyujng Mapeban wklejonej na materiale Mapelastic Turbo.

W drugim etapie nalezy wokona¢ izolacje na calej powierzchni z podwdjnej warstwy
Mapelastic Turbo zbrojonym siatka Mapenet 150 jak w punkcie B.

Nastepnie do tak przygotowanej powierzchni nalezy przyklei¢ ptytki gresowe materialem
Adesilex P9 lub Keraflex Extra S1.

Fugowania plytek dokona¢ przy uzyciu materialu UltracolorPlus.

Narozniki wewnetrzne oraz dylatacje uzupetni¢ materiatem Mapeflex PU45FT.

Tynki przewidziane do odtworzenia pokry¢ farba fasadowa odporng na glony i zagrzybienia. Na
pozostatych powierzchniach przeznaczonych pod malowanie glony zmy¢ ptynem
SILANCOLOR CLEANER PLUS.

Szczegolnie precyzyjnie uszczelni¢ miejsca osadzenia elementow stalowych porgczy stalowe;.

Dodatkowo, starannie wykonana elastyczna spoina powinna si¢ pojawi¢ w styku wyktadziny
ceramicznej z cokolikiem, jak rowniez w obrebie mocowan barierki.

Zastosowanie wszystkich elementow systemu gwarantuje trwaty efekt koncowy.

W celu zachowania odpowiednich standardéw robot najlepiej ww. prace konsultowac i
wykonywac przy statym kontakcie z przedstawicielami firmy MAPEL

Podczas wykonywania prac nalezy $cisle stosowac¢ si¢ do zalecen i wymagan producenta
materialdw oraz instrukcji zwigzanych z zastosowanym systemem.

W celu wydtuzenia trwatosci elewacji projektuje si¢ obrobki blacharskie balkonow z blachy
stalowej powlekanej lub ocynkowanej gr. 0,70 mm .

D) REMONT BALUSTRAD BALKONOWYCH

Przewiduje si¢ wymiane zniszczonych bocznych fragmentéw balustrad.

W celu zapewnienia ich normowej no$nosci projektuje si¢ balustrade stalowg z nizej
okreslonych elementow :

- wykonanie fragmentu balustrady bocznej przewidzianej do wymiany z rury kwadratowe;j
4x40x40 mm,

- wykonanie uchwytoéw do mocowania plyt wypetniajagcych HPL z blach 5x40x50 mm,

- wypehienie balustrad bocznych ptyta HPL 8 mm do zastosowan zewngtrznych,

- prety stalowe kotwiace @ 12 gwintowane na koncu, wklejane w $cian¢ zewngtrzng budynku na
mase¢ zywiczna,

Uwaga: Maksymalny przeswit pomi¢dzy elementami balustrady nie powinien przekraczac 12
cm. Balustrady powinny przenosi¢ poziome obcigzenie charakterystyczne min 1,0 kN.
Dopuszcza si¢ zamiang ptyt HPL na wypehienie ze szkta matowego klejonego gr. 8 mm .
Szkto balustrad - Szklo bezpieczne , szyby klejone warstwowo z folig 2 x 4 mm mocowane do
konstrukcji nosnej za pomoca uchwytow systemowych .
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MATERIALY KONSTRUKCYJNE

- Beton do uzupehienia ptyty Zelbetowej przy ubytkach ponad 10 cm kl. min.
C12/15(dawny B 15) zalecany C16/20 z cementu portlanckiego 350 oraz kruszywa o $rednicy
ziaren do 10 mm 1 ostrego piasku ( przy stosowaniu metody tradycyjnej ) lub TOPCEM
PRONTO C25 firmy MAPEI.

- Stal do ewentualnych uzupetien zbrojenia glownego ptyt klasy AIIIN.

- Stal do uzupekien zbrojenia rozdzielczego klasy A-I gat. St3SX.

- Beton spadkowy i posadzkowy szczelny kl. min. C16/20, (dawny B 20) .

- Stal profilowa kl. A-I gat. St3SX.

- Elektrody spawalnicze EA 1.46

Uzupeknienia betonu konstrukcyjnego ptyt mozna dokonaé przy uzyciu innych nizej
wymienionych systemow specjalistycznych :

a) System Atlas Betoner do naprawy betonow konstrukcyjnych .

b) System SIKA REPAIR typu PCC do naprawy betonow konstrukcyjnych .

¢) System Hydrostop.

d) Linia produktow do naprawy betonu PCC MAPEL

e) Przy uzyciu metod tradycyjnych .

W/w firmy oferuja kompletne technologie do tego typu prac renowacyjnych .
Materialy i zastosowane preparaty powinny posiada¢ wymagane dopuszczenia i atesty .
MATERIALY POMOCNICZE :

- Blacha stalowa ocynkowana lub powlekana o grubosci min. 0,7 mm.

- Plytki ceramiczne (gres) mrozoodporne antyposlizgowe.

KOLORYSTYKA :

Przewiduje si¢ zachowanie istniejacej kolorystyki elewacji.

Kolor elementow stalowych balustrad balkonowych, szary — RAL nr 7037,

Plyty balkonowe, tynk gladki biaty .

Kolorystyka posadzek — ptytki z gresu, kolor szary.

Plyty HPL balustrad balkonowych, kolor szary — RAL nr 7037.

11. ZABEZPIECZENIA ANTYKOROZYJNE ELEMENTOW STALOWYCH BALUSTRAD
Po starannym oczyszczeniu podtoza elementy stalowe zabezpieczy¢ przez wykonanie na nich
powlok malarskich stosujac podwdjng warstwe podktadowej farby antykorozyjnej oraz co
najmniej podwdjng warstwe farby nawierzchniowe;.

Prety odstonigtego zbrojenia plyt zelbetowych zabezpieczy¢ preparatem MAPEFER 1K.

12. UWAGI WYKONAWCZE

Szczegodlng uwage zwracaé na skuteczne wykonanie uszczelnien zabezpieczajacych przed
naplywaniem wody w wezly konstrukcyjne oraz pod warstwy posadzkowe i izolacyjne .

Do uszczelnien stosowac kity trwale plastyczne odporne na dziatanie warunkow
atmosferycznych.

Przy rozwigzaniach remontowych nalezy wzig¢ pod uwage ograniczong przestrzen (wysokosc) ,
w ktdrej nalezy zmie$ci¢ zastosowane elementy warstw wykonczeniowych balkonu.

W trakcie prac szczeg6lng uwage zwracac na staranne przygotowanie podiozy w tym ich
wysuszenie, oczyszczenie i zagruntowanie.

Obrobki blacharskie krawedzi okapowej balkonu wyprofilowa¢ tak aby posiadaly spadki na
zewnatrz min. 5% . Zapobiegnie to naptywaniu wody pod warstwy posadzki balkonowej. Ze
wzgledu na trwatos¢ zaleca si¢ wykonanie obrobek z blachy ocynkowanej (lub powlekanej) o
grubosci min. 0,70 mm .

7 uwagi na nieznaczne grubos$ci warstw betonowych projektowanej posadzki , podczas robot
budowlanych wymagana jest staranna ich pielggnacja .

Szczego6lng uwage zwroci¢ na prawidlowe wykonanie i mocowanie obrobek blacharskich, gdyz
ich trwato$¢ ma decydujacy wptyw na trwato$¢ pozostatych warstw .

Odpowiednie wysunigcie obrobek ( ich okapow ) poza lico krawedzi ptyty min. 5 cm
zabezpieczy w/w elementy przed zamakaniem .
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W trakcie prac szczego6lng uwage zwraca¢ na pewnos$¢ zamocowania balustrad, po zakonczeniu
prac komisyjnie sprawdzi¢ stabilno$¢ i pewnos$¢ osadzenia balustrad oraz pozostatych
elementow.

Po zakonczeniu prac tam, gdzie w zwiazku z przemakaniem $ciany wystapit rozwdj plesni
wykona¢ prace odgrzybieniowe.

W trakcie prac zachowa¢ drozno$¢ otworéw odplywowych w ramach dolnych okien
balkonowych.

Po wykonaniu projektowanej posadzki niedopuszczalne jest docigzanie ptyt balkonow
dodatkowg klejong na niej warstwa posadzkowa np. z plytek ceramicznych lub ptyt
kamiennych . Plyty nie sa przewidziane na tak znaczne obcigzenia .

W trakcie prac naprawczych ptyty nalezy bezwzglednie pamieta¢ o wykonaniu odboju
przysciennego na warstwie podlewki spadkowej pod izolacja przeciwwodng oraz skutecznym
uszczelnieniu styku $ciana - ptyta balkonowa profesjonalnymi trwale elastycznymi
materialami uszczelniajacymi.

W przypadku podejrzenia lub stwierdzenia znacznego uszkodzenia pretow no$nych zbrojenia
gtéwnego ptyty (uszkodzenia przekraczajace 10 % przekroju pretow) lub w przypadku
jakichkolwiek watpliwo$ci zwigzanych ze zbrojeniem no$nym oraz z pewnoscia zakotwienia
pretow w wezle (w wiencu $ciany) skontaktowac sie z autorem opracowania celem podjecia
odpowiednich krokow.

Uszkodzone w trakcie prac elementy wykonczenia budynku odtworzy¢ .

Wszelkie prace izolacyjne powinny zosta¢ wykonane przy uzyciu materiatow dobrej jakosci ,
przez firmy profesjonalne i wyspecjalizowane, przy zastosowaniu gotowych systemow do robot
izolacyjno-wykonczeniowych balkondw - tarasow .

Wszystkie etapy prac remontowych powinny by¢ systematycznie i szczegétowo odbierane pod
katem precyzji wykonania warstw izolacyjnych oraz ich spadkow .

W trakcie roboét zaleca si¢ wykonanie dokumentacji zdjeciowej z poszczegdlnych etapow prac!

Zaden z elementéw balustrady nie powinien mie¢ ostrych zakonczen, ktore stanowityby
potencjalne zagrozenie przypadkowym skaleczeniem.

Poszczegolne elementy balustrad powinny by¢ potaczone w sposob uniemozliwiajacy demontaz
ich czesci przez osoby nieupowaznione.

Przed wykonaniem projektowanych balustrad wykona¢ balustrade pilotazowa do
ewentualnej oceny gabarytéw konstrukcji i mozliwosci jej prawidlowego mocowania oraz
oceny koloru. Balustrady wykonywaé po dokonaniu precyzyjnych pomiaréw z natury.

Podczas eksploatacji, balkony poddawac corocznym kontrolom technicznym .

Wszystkie roboty budowlane prowadzi¢ zgodnie z "Warunkami technicznymi wykonania i
odbioru robdt budowlano-montazowych" obowigzujacymi przepisami BHP oraz instrukcjami
firmowymi zwigzanymi z zastosowang technologig i materiatami uzytymi do prac .

Projektant:
(w zakresie architektury i konstrukceji) :
mgr inz. Pawel Maciejewski
uprawniony projektant w specjalnosci

architektonicznej i konstrukcyjno - budowlanej
nr uprawnien budowlanych 156/90/WL., 538/94/WL
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LODZ DN. 25.12. 2023 r.

13. OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.].
Dz.U. z 2021 r. poz. 2351 z p6zn. zm. ) niniejszym o§wiadczam ze:

Powyzszy projekt remontu balkonéw elewacji zachodniej

budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 107 usytuowanego w L.odzi

przy ul. Brackiej 41 zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz
zasadami wiedzy technicznej .

PROJEKTANT :
MGR INZ. PAWEL MACIEJEWSKI
(w zakresie architektury i konstrukeji)

mgr inz. Pawel Maciejewski
uprawniony projektant w specjalnosci
architektonicznej i konstrukcyjno - budowlanej
nr uprawnien budowlanych 156/90/WL, 538/94/WL
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TOM 2 /2

(numer tomu / tgczna liczba tomow)

PROJEKT BUDOWILANY

OPINIE UZGODNIENIA I INNE DOKUMENTY

NAZWA ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO :

REMONT BALKONOW ELEWACJI ZACHODNIEJ
BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO NR 107
USYTUOWANEGO W LODZI PRZY UL. BRACKIEJ 41

ADRES OBIEKTU BUDOWLANEGO :
91-709 LODZ UL. BRACKA 41

NAZWA JEDNOSTI EWIDENCYJNEJ :
LODZ 106102_9. 0050. 203/9
OBREB B-50, FRAGMENT DZIALKI NR 203/9

KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO , XIII

INWESTOR :
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
,DOLY MARYSINSKA”
91-712 LODZ UL. NOWOPOLSKA 12/14

PROJEKTANT :
MGR INZ. PAWEEX MACIEJEWSKI
(w zakresie architektury i konstrukcji)

mgr inz. Pawel Maciejewski
uprawniony projektant w specjalnosci
architektonicznej i konstrukcyjno - budowlanej
nr uprawnien budowlanych 156/90/WL, 538/94/WL

data : 25 grudzien 2023 r.

SPIS ZAWARTOSCI - OPINIE UZGODNIENIA I INNE DOKUMENTY

e InformacjaBIOZ str. 15
e Oswiadczenie o przynaleznosci do Izby Inzynierow Budownictwa ... str. 16
e Decyzja o stwierdzeniu przygotowaniu zawodowego ..o str. 17
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INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA I OCHRONY ZDROWIA DLA
INWESTYCJI OBEJMUJACEJ WYKONANIE REMONTU BALKONOW. (BIOZ)

Lokalizacja inwestycji .

LODZ, UL. BRACKA 41.

Inwestor .

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA , DOLY MARYSINSKA”

91-712 LODZ UL. NOWOPOLSKA 12/14

Projektant

Mgr inz. Pawel Maciejewski , £.0dz , ul. Ptywacka 11/1

Podstawa prawna

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23.06.2003 r. w sprawie informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia /Dz.U. Nr 120
poz. 1126.

Zakres robot .

Zakres projektowanych robot budowlanych obejmuje wykonanie remontu balkonéw budynku
mieszkalnego wielorodzinnego.

Obiekty istniejace w obrebie prowadzonej inwestyciji.

Obiekt z remontowanymi balkonami jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym.

Dzialka .

Prowadzone roboty obejmowac beda Sciany zewnetrzne elewacji . Usuwanie gruzu i materiatow
porozbidrkowych , poprzez wyciagi . W trakcie realizacji inwestycji wystepuje konieczno$¢
wygrodzenia terenu zewnetrznego .

Zagrozenia wystepujace podczas realizacji inwestycji.

W trakcie realizacji robot wystgpuja miedzy innymi nizej wymienione zagrozenia :

- praca na wysokosci, upadek z wysokosci ,

- zrzucenie materiatow , narzedzi i innych przedmiotéw na ciagi komunikacyjne ,

- zanieczyszczenie terenu materiatami budowlanymi do wbudowania i rozbiorkowymi ,

- montaz rusztowan i praca na rusztowaniach,

- prace przy uzyciu elektronarzedzi.

Przed pracami rozbiérkowymi sprawdzi¢ czy w miejscach wyburzen nie wystepuja nie
przewidziane instalacje .

Instruktaz pracownikow .

Przed przystapieniem do prac wszyscy pracownicy zatrudnieni przy robotach powinni zostac¢
przeszkoleni w zakresie BHP.

Pracownicy pracujacy na rusztowaniach i wysokosciach powinni posiada¢ aktualne badania i
stosowne dopuszczenia do w/w prac.

Nalezy zwroci¢ takze uwage na zachowanie ostroznosci przy prowadzonych robotach
budowlanych , tak aby elementy istniejgcego obiektu nie ulegly uszkodzeniu lub zniszczeniu.

Zabezpieczenie placu budowy.

Miejsce prowadzonych prac wygrodzi¢ i zabezpieczy¢ przed dostgpem o0sob postronnych i
wyjsciem wiascicieli mieszkan na balkony. Dojscia i trakty piesze przebiegajace przy budynku
oraz doj$cia do klatek schodowych powinny zosta¢ wygrodzone i zabezpieczone przed
ewentualnymi przedmiotami i zanieczyszczeniami spadajgcymi z gory .

Plac budowy wydzieli¢ i zabezpieczy¢ przed dostepem dzieci i 0sdb postronnych .

Projektant :

mgr inz. Pawel Maciejewski
uprawniony projektant w specjalnosci architektonicznej
i konstrukcyjno - budowlanej
nr uprawnien budowlanych 156/90/WL, 538/94/WL
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