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DANE OGOLNE

L. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania sa balustrady balkonéw elewacji potudniowej budynku
mieszkalnego wielorodzinnego nr 115 usytuowanego w Lodzi przy ul. Nowopolskiej 16,
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,DOLY MARYSINSKA”, 91-712 Lo6dz ul. Nowopolska 12/14

2. CEL OPRACOWANIA
Celem niniejszego opracowania jest opracowanie rozwigzan technicznych pozwalajacych na
przeprowadzenie remontu i przebudowy balkonéw elewacji potudniowe;j.

3.ZAKRES OPRACOWANIA

Powyzszy projekt obejmuje :

- Oceng stanu technicznego balkonéw.

- Projekt okreslajacy rozwigzania techniczne zwigzane z remontem i przebudowa balkondw .

4.PODSTAWA OPRACOWANIA
- Umowa zawarta ze Spétdzielnia Mieszkaniows ,, Doty Marysifiska” , 91-712 Lodz
ul. Nowopolska 12/14.

- Uzgodnienia z zarzadcg .

- Ogledziny balkonéw budynku dokonane w lutym 2024 r.

- Dokumentacja archiwalna budynku.

- »Warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie > —
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 czerwca 2002 r. wraz z pozniej szymi
zmianami Dz.U. Nr 75 z 15 czerwca 2002 r .

- Literatura techniczna
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5. ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Zagospodarowanie terenu - nie ulega zmianie.
Powierzchnia zabudowy i kubatura nie zmienia sie, inwestycja nie stanowi rozbudowy obiektu.

6. OGOLNY OPIS ZASADNICZYCH ELEMENTOW BUDYNKU

Konstrukcje zasadnicza budynku zrealizowano w konstrukcji tradycyjnej
zelbetowo-murowane;j.

Ww. blok jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym 5- cio kondygnacyjnym catkowicie
podpiwniczonym o wysokosci catkowitej ok. 17 m. npt.

a). ilo§¢ kondygnacji -5 nadziemnych + podpiwniczenie.
b). ilo$¢ klatek schodowych - 3
¢). wysokosé budynku- ok. 17,00 m

d) rok realizacji obiektu ok. 1961.

Sciany nosne
Murowane z obustronng wyprawa tynkarska.
W trakcie eksploatacji $ciany zewnetrzne budynku docieplono dodatkowo ok. 6 cm warstwg

styropianu pokrytego tynkiem cienkowarstwowym na macie szklanej.

Stropy
Zelbetowe.

Balkony - konstrukeja :

a) Zelbetowa plyta nosna (wspornikowa) grubosci 10-11 cm.
b) Balustrady balkonéow :
- stalowe azurowe o wysokosci ok. 90 cm,
- konstrukcja balustrady wykonana z plaskownikéw 5x30 i 5x40 mm.
Balustrady elewacji potudniowej stalowe na fragmencie obudowane lustrem batonowym
pelnym w ramie z katownika 40x40mm.
Balustrady mocowane do $cian zewngtrznych budynku oraz do plyt zelbetowych balkon6w.

Opis elementéw wykonczeniowych balkonéw.

a) Plyty balkonowe o warstwach :
- posadzka z plytek ceramicznych (gresu).
- wylewka betonowa 3-5 cm,
- izolacja przeciwwilgociowa,
- plyta zasadnicza zelbetowa o grubosei 10-11 cm.

7. OCENA ISTNIEJACEGO STANU TECHNICZNEGO BALKONOW

W trakcie ogledzin balkonéw stwierdzono:

- Aktualnie wysokos¢ balustrad balkonowych wynosi ok. 87 cm. A co za tym idzie balustrady
nie spetniajg aktualnych wymogow ,,Warunkéw technicznych Jakim powinny odpowiadaé¢
budynki i ich usytuowanie ”, wg ktérych minimalna wymagana wysokos¢ balustrad
balkonowych w budynkach wielorodzinnych powinna wynosié 110 cm.

- Na powierzchniach stalowych balustrad balkonowych widoczna miejscami znaczna
powierzchniowa korozja metalu oraz uszkodzenie powltok malarskich . Powtoki malarskie
pozostawianych fragmentéw balustrad kwalifikuja sie do odtworzenia i renowacji.
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Przyczyny zlego stanu elementéw stalowych balkonowych.

Korozji powlok malarskich stalowych balustrad balkonowych sprzyjaja:
- niestaranne przygotowanie podtozy pod warstwy malarskie,

- jakos¢ i nieprecyzyjnie wykonany podkiad antykorozyjny,

- grubos¢ powlok malarskich ,

- jako$¢ uzytych materiatow.

8. WNIOSKI 1 ZALECENIA

Powloki malarskie pozostawianych fragmentow balustrad stalowych nalezy poddaé renowacji —
odtworzeniu.

Balkony sa narazone na niesprzyjajace warunki atmosferyczne, co wiaze sie z koniecznoscia
wykonania na nich skutecznych dobrych jakosciowo hydroizolacji oraz odpornych na dziatanie
zewngtrznych warunkéw atmosferycznych powlok malarskich .

Brak odpowiedniego zabezpieczenia przed woda moze prowadzi¢ do przyspieszonej korozji
elementéw stalowych.

9. WYTYCZNE REMONTOWE

Zalecana kolejnos¢ i zakres prac remontowych w obrebie balkonéw :

- Sprawdzenie pewnosci i skutecznosci osadzenia elementdw mocujacych balustrady w
scianach i plytach zelbetowych.

- Poprawa mocowan balustrad w miejscach niepewnych .

- Usunigcie skorodowanych i uszkodzonych powlok malarskich balustrad istniejacych w
szczego6lnosci w obrebie elewacji zachodniej.

- Wykonanie stalowych elementéw podwyzszenia balustrad z powlokami malarskimi
podktadowymi oraz nawierzchniowymi w wytworni.

- Montaz projektowanych nadbudéw balustrad balkonowych .

- Odtworzenie powlok malarskich na balustradach istniejacych oraz w miejscach uszkodzonych
podczas montazu.

- Sprawdzenie szczelnosci oraz ewentualne uzupelnienie uszczelniei w miejscach osadzenia
balustrad w ptytach balkonowych oraz w $cianie .

- Odtworzenie uszkodzonych podczas prac remontowych elementéw wykonfczenia balkondw i
elewacji.

10. PROJEKTOWANE ROZWIAZANIA MATERIALOWO - TECHNICZNE

Uwaga: Maksymalny przeswit pomi¢dzy elementami balustrady nie powinien przekraczaé 12
cm.

MATERIALY KONSTRUKCYJNE

- Beton do uzupelnienia plyty zelbetowej kl. min. C12/15(dawny B 15) zalecany C16/20 z
cementu portlanckiego 350 oraz kruszywa o $rednicy ziaren do 10 mm i ostrego piasku ( przy
stosowaniu metody tradycyjnej ) lub TOPCEM PRONTO C25 firmy MAPEL

- Stal profilowa kl. A-I gat. St3SX.

- Elektrody spawalnicze EA 1.46

MATERIALY POMOCNICZE :
- Blacha stalowa ocynkowana lub powlekana o grubosci min. 0,7 mm.
- Plytki ceramiczne (gres) mrozoodporne antyposlizgowe.

KOLORYSTYKA :
- Przewiduje si¢ zachowanie istniejacej kolorystyki elewacji.
- Kolor elementdéw stalowych balustrad balkonowych, grafitowy,
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11. ZABEZPIECZENIA ANTYKOROZYJNE ELEMENTOW STALOWYCH BALUSTRAD
Po starannym oczyszczeniu podioza elementy stalowe zabezpieczyé przez wykonanie na nich
powtok malarskich stosujac podwdjng warstwe podkiadowej farby antykorozyijnej oraz co
najmniej podwdjng warstwe farby nawierzchniowe;.

12. UWAGI WYKONAWCZE

Uwaga : Zgodnie z § 298 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie ,, Warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie” balustrady balkonowe
budynkéw wielorodzinnych powinny posiadaé¢ minimalng wysokos$¢ mierzong do wierzchu
poreczy 1,1m .

Maksymalny prze$wit lub wymiar otworu pomiedzy elementami wypehienia balustrady
powinien wynosi¢ 12 cm.

W balustradach balkonéw podwdjnych podwyzszenia do wysokosci 1,1m dokonaé réwniez w
obrebie balustrady rozdzielajacej balkony poszczegdlnych lokali.

Zaden z elementéw balustrady nie powinien mieé ostrych zakonczen, ktore stanowityby
potencjalne zagrozenie przypadkowym skaleczeniem.

Poszczegolne elementy balustrad powinny by¢ potaczone w spos6b uniemozliwiajacy demontaz
ich cz¢scei przez osoby nieupowaznione.

Balustrady powinny przenosi¢ poziome obcigZenie charakterystyczne min. 1,0 kN.
Przewiduje si¢, Ze projektowane pochwyty gorne balustrad wykonane z prostokatnych badz
kwadratowych rur stalowych zostang na koricach zaslepione tak aby uniemozliwiony zostat
naplyw wody opadowej do ich wnetrza.

Szczegbdlng uwage zwracaé na skuteczne wykonanie uszezelnien zabezpieczajacych przed
naplywaniem wody w wezty konstrukeyjne oraz pod warstwy posadzkowe i izolacyjne .

Do uszczelnieni stosowac kity trwale plastyczne odporne na dziatanie warunkow
atmosferycznych.

W trakcie prac szczegdlng uwage zwracaé na staranne przygotowanie podtozy w tym ich
wysuszenie, oczyszczenie i zagruntowanie.

Ewentualnie odtwarzane obrobki blacharskie krawedzi okapowej balkonu wyprofilowaé tak
aby posiadaly spadki na zewnatrz min. 5% . Zapobiegnie to naptywaniu wody pod warstwy
posadzki balkonowej. Ze wzgledu na trwalosé zaleca si¢ wykonanie obrébek z blachy
ocynkowanej (lub powlekanej) o grubosci min. 0,70 mm .

Szczegdlng uwage zwrdci¢ na prawidtowe wykonanie i mocowanie obrébek blacharskich, gdyz
ich trwatos¢ ma decydujacy wplyw na trwato$¢ pozostatych warstw .

W trakcie prac szczeg6lng uwage zwracaé¢ na pewnos¢ zamocowania balustrad, po zakoficzeniu
prac komisyjnie sprawdzic stabilno$¢ i pewnos$¢ osadzenia balustrad oraz pozostatych
elementow.

Uszkodzone w trakcie prac elementy wykoriczenia budynku odtworzy¢ .

Wszystkie etapy prac remontowych powinny by¢ systematycznie i szczegétowo odbierane pod
katem precyzji wykonania.

Przed wykonaniem konstrukeji stalowych balustrad balkonowych koniecznie
zweryfikowaé¢ wymiary przyjete w projekcie poprzez dokonanie pomiaréw z ,natury”
Przed wykonaniem projektowanych podwyzszen balustrad dokonaé indywidualnych
precyzyjnych pomiaréw z ,,natury” dla kazdej balustrady, ktére to pozwolg na ewentualne
korekty gabarytéw konstrukeji i mozliwosci ich prawidlowego mocowania.

Przed pomalowaniem wszystkich balustrad dokonaé prébnego pomalowania jednej z nich
celem oceny koloru.

Podczas eksploatacji, balkony poddawaé corocznym kontrolom technicznym .

Wszystkie roboty budowlane prowadzi¢ zgodnie z "Warunkami technicznymi wykonania i
odbioru rob6t budowlano-montazowych" obowigzujacymi przepisami BHP oraz instrukcjami
firmowymi zwigzanymi z zastosowang technologig i materiatami uz i

mgr inz. Paw¢l Maciejewski
uprawniony projelta ,ﬂ specjalnosci
architektonicznej i konstrifiicyjfio - budowlanej
nr uprawnien budowlanych MWL, 538/94/WL
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13. INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA I OCHRONY ZDROWIA DLA
INWESTYCJI OBEJMUJACEJ WYKONANIE REMONTU BALKONOW. (BIOZ)

Lokalizacja inwestycji .

91-710 LODZ , UL. NOWOPOLSKA 16.

Inwestor .

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,DOLY MARYSINSKA®”

91-712 LODZ UL. NOWOPOLSKA 12/14

Projektant

Mgr inz. Pawel Maciejewski , L6dz , ul. Ptywacka 11/1

Podstawa prawna

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23.06.2003 r. w sprawie informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczefistwa i ochrony zdrowia /Dz.U. Nr 120
poz. 1126.

Zakres robot .

Zakres projektowanych rob6t budowlanych obejmuje wykonanie remontu i przebudowy
balustrad balkonéw budynku mieszkalnego wielorodzinnego.

Obiekty istnieizce w obrebie prowadzonej inwestycji.

Obiekt z remontowanymi balkonami jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym.

Dzialtka .

Prowadzone roboty obejmowa¢ beda $ciany zewngtrzne elewacji . Usuwanie gruzu i
materialow porozbidrkowych , poprzez wyciagi . W trakcie realizacji inwestycji wystepuje
koniecznos¢ wygrodzenia terenu zewnetrznego .

Zagrozenia wystepujace podezas realizacii inwestycji.

W trakcie realizacji rob6t wystgpuja miedzy innymi nizej wymienione zagrozenia :

- praca na wysokosci, upadek z wysokosci ,

- zrzucenie materiatdéw , narzedzi i innych przedmiotéw na ciagi komunikacyjne ,

- zanieczyszczenie terenu materiatami budowlanymi do wbudowania i rozbiérkowymi ,

- montaz rusztowan i praca na rusztowaniach,

- prace przy uzyciu elektronarzedzi.

Przed pracami rozbidrkowymi sprawdzi¢ czy w miejscach wyburzen nie wystepuja nie
przewidziane instalacje .

Instruktaz pracownikow .

Przed przystapieniem do prac wszyscy pracownicy zatrudnieni przy robotach powinni zostaé
przeszkoleni w zakresie BHP,

Pracownicy pracujacy na rusztowaniach i wysokosciach powinni posiada¢ aktualne badania i
stosowne dopuszczenia do w/w prac.

Nalezy zwrdci¢ takze uwage na zachowanie ostroznosci przy prowadzonych robotach
budowlanych , tak aby elementy istniejacego obiektu nie ulegly uszkodzeniu lub zniszczeniu.

Zabezpieczenie placu budowy.

Miejsce prowadzonych prac wygrodzi¢ i zabezpieczyé przed dostepem osdb postronnych i
wyjsciem whascicieli mieszkan na balkony. Dojscia i trakty piesze przebiegajace przy budynku
oraz dojscia do klatek schodowych powinny zostaé wygrodzone i zabezpieczone przed
ewentualnymi przedmiotami i zanieczyszczeniami spadajgcymi z gory .

Plac budowy wydzieli¢ i zabezpieczy¢ przed dostepem dzieci i 0s6b postronnych .

Proj fant:

(w zakresie architektury i konstrukeji):
mgr inz. Payel Maciejewski
uprawniony projekiiAnt w specjalnosci
architektonicznej i Konftoultcyjno - budowlanej
nr uprawnien budowlanydly LA6/4]/WE, 538/94/WL
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Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

tOD-PL9-8Y9-6NJ *

Pan Pawet MACIEJEWSKI o numerze ewidencyjnym £tOD/B0O/1673/02
adres zamieszkania ul. Piotrkowska 121 m. 50, 90-430 tédz

jest cztonkiem todzkiej Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2024-01-01 do 2024-12-31.

Zadwiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2024-01-03 roku przez:

Jacek Szer, Przewodniczacy Rady tédzkiej Okregowej Izby Inzynierdw Budownictwa.

Zgodnie z art. 78 K.c.

§ 1. Do zachowania efektronicznej formy czynnoéci prawnej wystarcza ztoienie oéwiadczenia woli w postaci elektronicznej i opatrzenie go
kwalifikowanym podpisem elektranicznym.

§ 2. O$wiadczenie woli ztozone w formie elektronicznej jest réwnowazne z oéwiadczeniem woli ztozonym w formie pisemne;j.

* Weryfikacjg poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomocyg numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na

stronie Polskiej izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujgc sie z biurem wiasciwej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa.
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