Zalgcznik nr 3 do ogloszenia
UMOWA nr /DMT/24
NA ROBOTY KONSERWACYJINE

zawarta w dniu 07.11.2025 r. w Lodzi pomiedzy:

Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Doly-Marysifiska”, 91-712 L6dz, ul. Nowopolska 12/14,
dzialajgcg na podstawie KRS 0000113637, NIP 7241000152, REGON 471185049, zwang dalej
Zamawiajacym, reprezentowang przez:

1. Olge Zuchmanska — Czlonka Zarzadu ds. techniczno-eksploatacyjnych,
2. Maryne Gawronska - Gléwna Ksiegowa, Czlonka Zarzadu

firma..coeeiee , NIP...... , Regon...... , zwang dalej Wykonaweca,
reprezentowang przez:

1.

§1
1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania kompleksowe ustugi polegajace
na biezacej konserwacji, przegladzie oraz naprawach i usuwaniu awarii urzagdzen
oraz instalacji:

—  wody zimnej,

— wody cieplej uzytkowej i cyrkulacji,

— kanalizacyjnej sanitarnej i deszczowej,

— centralnego ogrzewania wraz z konserwacja weztéw cieplnych

w budynkach bedgcych w zasobach Zamawiajacego, ktérych wykaz stanowi Zalgcznik nr 1
do Umowy (Wykaz nieruchomosci).

2. Szczegblowy rzeczowy zakres przewidzianych do wykonania prac okresla Zatacznik nr 2
do niniejszej Umowy, stanowiacy jej integralng czegs¢.
Wykonawca gwarantuje, ze:

a) przedmiot Umowy zostanie wykonany zgodnie z obowigzujgcymi normami,
przepisami prawa, BHP, przepisami przeciwpozarowymi, sztuka budowlang, wiedza
techniczng, wytycznymi Zamawiajgcego,

b) przedmiot Umowy zostanie wykonany w takim zakresie, w jakim na podstawie § 33
obowiazujacego u Zamawiajacego ,,Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za uzywanie lokali w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Doly-Marysifiska” w Lodzi” wykonywanie napraw nalezy
do Zamawiajgcego. (Regulamin stanowi Zatacznik nr 3 do niniejszej] Umowy,
za$ kazda jego zmiana bedzie podawana na pismie do wiadomosci Wykonawcy
bez konieczno$ci zmiany niniejszej Umowy),

c) posiada niezbedne doswiadczenie do wykonania przedmiotu Umowy,

d) posiada $rodki finansowe na poziomie umozliwiajgcym harmonijng i nieprzerwang
realizacje Umowy oraz biezacy zakup materiatow.
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. Wykonawca zapewnia na swoj koszt i ryzyko materiaty (do 120,00 zt netto na jedna usterke,

powyze] tej kwoty nastgpi refaktura) posiadajgce wymagane certyfikaty,

wykwalifikowanych pracownikéw, sprzet i narzedzia niezbedne do wykonania przedmiotu

Umowy. Wykonawca jest wylacznie odpowiedzialny za dostawy materialéw, ich

roztadunek i przechowywanie. Wykonawca nawlasny koszt zapewnia transport,

w tym transport pracownikow na miejsce wykonywania ushugi.

. W trakcie obowigzywania Umowy:

a) Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone w toku wykonywania
Umowy w mieniu Zamawiajacego lub 0s6b trzecich,

b) Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za swoje dzialania oraz dzialania swoich
pracownik6w, wykonawcéw oraz podwykonawcow, jak za swoje wilasne.

. Wykonawca nie jest uprawniony do powierzenia wykonania catosci ani czesci przedmiotu

Umowy osobom trzecim. Na zawarcie przez Wykonawce umowy z podwykonawca

konieczne jest uzyskanie pisemnej zgody Zamawiajacego.

. Umowa zostala zawarta na czas okreslony, tj. 1 (jeden) rok od dnia 08.11.2025 r.

. Kazda ze stron moze rozwigza¢ Umowe z zachowaniem 3-miesiecznego okresu

wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego. O$wiadczenie

o wypowiedzeniu Umowy powinno by¢é dokonane na pismie pod rygorem niewaznosci.

W przypadku razgcego naruszenia postanowiei Umowy, Umowa moze zostaé

wypowiedziana przez kazda ze stron ze skutkiem natychmiastowym.

. Za razace naruszenie warunkéw Umowy uwaza sie w szczegdlnosci powtarzajace

si¢ nieterminowe wykonywanie prac objetych niniejsza Umowa lub nieterminowe

przystgpowanie do usuniecia awarii.

§2

. Do obowiazkow Wykonawcy nalezy:

a) wykonywanie przedmiotu Umowy w zakresie biezacej konserwacji i przegladow
zgodnie z Zatgcznikiem nr 2, w sposéb zgodny z aktualng wiedza techniczng i nalezyta
starannoscia, bez obowigzku zlecenia przez Zamawiajacego;

b) przystgpienie do realizacji kazdego zgloszenia awarii wykraczajgcej poza biezacy
konserwacj¢ w terminie nie dtuzszym niz 1 dzien, a w przypadku awarii i zgloszen
stanowigcych zagrozenie dla Zzycia, zdrowia lub mienia nie pézniej niz w ciagu
2 godzin od otrzymania zgloszenia.

¢) wykonywanie przedmiotu Umowy wylacznie przez pracownikéw Wykonawcy, ktérzy
majg odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje,

d) posiadanie w okresie obowigzywania Umowy aktualnej polisy ubezpieczenia
OC na kwote co najmniej 200 000,00 zt i przekazanie Zamawiajacemu na kazde
wezwanie jej kopii,

e) odpowiednie zabezpieczenie migjsca pracy,

f) utrzymanie miejsca wykonywania przedmiotu Umowy w nalezytym porzadku
oraz sprzgtanie go w trakcie wykonywania Umowy oraz po jej zakoficzeniu,

g) ochrona przed uszkodzeniem lub zniszczeniem mienia Zamawiajacego i 0s6b trzecich.
Jezeli w zwigzku z zaniedbaniem, niewlasciwym prowadzeniem prac lub brakiem
koniecznych dzialan ze strony Wykonawcy nastapi uszkodzenie lub zniszczenie
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ww. mienia, Wykonawca zobowigzany jest do niezwlocznego naprawienia powstate]
z tego tytutlu szkody w catosci,

h) przyjmowanie telefonicznie lub elektronicznie (mailowo lub za posrednictwem
aplikacji iMieszkaniec) zgloszen awarii poza biezgca konserwacja.
numer telefonu Wykonawcy:
adres mailowy:

i) wykonywanie prac w sposéb minimalizujgcy ich ucigzliwo$é dla mieszkancow,
w szczegblnosci w zakresie emisji hatasu i pyhu,

j) biezacy kontakt ze stuzbami administracyjno-technicznymi Zamawiajgcego,

k) zapewnienie pracownikom wykonujacym ustugi identyfikatorow, ktére musza
by¢ noszone w widocznym miejscu,

1) wykonywanie uslug zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, dokumentacjg
techniczng, przepisami oraz zasadami bhp i p.poz.,

m) zglaszanie Zamawiajgcemu gotowosci do odbioru prac lub zakoriczenie prac,

n) uregulowanie na rzecz Zamawiajacego naleznosci za zuzytg energie elektryczng
1 wode — wedlug ich faktycznego zuzycia.

2. Do obowigzkéw Zamawiajacego nalezy:

a) udostepnienie Wykonawcy punktu poboru energii i wody,

b) udostepnienie Wykonawcy danych zarzadzanych zasobéw niezbednych do wykonania
ushug oraz ich aktualizacja,

c) zglaszanie telefonicznie lub elektronicznie (mailowo lub za posrednictwem aplikacji
iMieszkaniec) awarii poza biezaca konserwacja.
numer telefonu Zamawiajacego:
adres mailowy:

§3

1. Przedmiot Umowy bedzie wykonywany zgodnie z potrzebami Zamawiajacego wg zakresu
wynikajgcego z Zatgcznika nr 2.

2. Wykonawca bedzie wykonywat przedmiot Umowy z zastrzezeniem zachowania terminow,
o ktorych mowa w § 2 pkt 1 b. Prace konserwacyjne i naprawy beda obejmowac czynnosci
zgodnie z wykazem prac stanowigcym Zalacznik nr 2 do Umowy.

3. Wykonawca po kazdorazowo wykonanej ustudze zaréwno w ramach konserwacji,
jak iawarii, potwierdzi jej wykonanie mailowo lub za posrednictwem aplikacji
iMieszkaniec.

4, Czynnosci Wykonawcy w ramach ryczattu, powinny byé wykonywane w godzinach 7'°-
153 (poniedziatek, $roda, czwartek, piatek) oraz 10°°-18% (wtorek).

5. W przypadku przerwy w wykonaniu ustug trwajacej dluzej niz 3 dni Zamawiajgcy
uprawniony jest do zlecenia wykonania ustug innemu podmiotowi na koszt i ryzyko
Wykonawcy. W przypadku, gdy Wykonawca nie podejmie niezwlocznie czynnosci
majacych na celu usunigcie awarii Zamawiajacy moze zleci¢ wykonanie ustugi innemu
podmiotowi na koszt i ryzyko Wykonawcy.

6. Wykonawca moze $wiadczy¢ ustugi na rzecz mieszkancow i innych najemcow w zakresie
robdt nieujetych w niniejszej Umowie, po wykonaniu wszelkich zadan wynikajacych
z Umowy. W takim przypadku obowigzkiem Wykonawcy jest wyrazne o$wiadczenie wobec
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lokatora, ze prace te wykonuje w ramach zlecenia poza niniejsza Umowg i zawarcie
z lokatorem odrebnej umowy.

§4
. Za wykonanie przedmiotu Umowy, Zamawiajacy zaplaci raz w miesigcu wynagrodzenie
ryczaltowe w wysokosci .............. zt netto (stownie: .................. ... /100) + VAT

wedlug obowigzujacej stawki. Zmiana stawki podatku VAT nie powoduje koniecznosci
wprowadzania aneksu do Umowy.

. Zmiana stawek ustalonych w pkt. 1 moze nastapi¢ w drodze negocjacji w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci.

. Wynagrodzenie okreslone w §4 ust. 1 jest wynagrodzeniem ostatecznym. W skiad
wynagrodzenia ryczattowego wchodza wszelkie niezbedne do realizacji prac materialy
do wysokosci 120 zl na jedng wykonang usterke.

. Nalezne zobowigzania podatkowe i skarbowe wynikajace z tytulu wykonywania ustug
opisanych w niniejszej Umowie obcigzaja wylgcznie Wykonawce.

. W przypadku realizacji ustugi w trybie usuwania awarii lub prac nieujetych w zakresie
przedmiotu Umowy, Zamawiajacy wystawi odrebne zlecenie badZ zostanie podpisana
stosowna umowa na podstawie oferty Wykonawcy.

. Wynagrodzenie platne bedzie w terminie 21 dni, liczac od daty dostarczenia
Zamawiajgcemu prawidlowo wystawionej faktury na adres mailowy faktury@smdmlodz.pl.
. Zamawiajagcy nie wyraza zgody na przeniesienie wierzytelnosci przyshugujgcych
Wykonawcy z tytulu zawarcia niniejszej Umowy na osobg trzecig.

§5

. W zwiazku z mozliwoscig dostepu do danych osobowych Wykonawca zobowiazuje sig,
przy przetwarzaniu danych osobowych, do ich zabezpieczenia poprzez stosowanie
odpowiednich srodkéw technicznych i organizacyjnych zapewniajgcych adekwatny stopien
bezpieczenstwa odpowiadajacy ryzyku zwiazanemu z przetwarzaniem danych osobowych,
o ktérych mowa w art. 32 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych iw sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych).

. Wykonawca zobowigzuje si¢ do nadania upowaznieni do przetwarzania danych osobowych
wszystkim osobom, ktore beda przetwarzaly dane osobowe w celu realizacji niniejszej
Umowy.

. Wykonawca zobowigzuje sie zapewni¢ zachowanie w tajemnicy, przetwarzanie danych
przez osoby, ktére upowaznia do przetwarzania danych osobowych w celu realizacji
niniejszej Umowy, zar6wno w trakcie zatrudnienia ich, jak i po jego ustaniu.

. Wykonawca po zakonczeniu $wiadczenia ushug usuwa wszelkie dane osobowe oraz usuwa
wszelkie ich istniejace kopie, chyba ze prawo Unii lub prawo panstwa czlonkowskiego
nakazujg przechowywanie danych osobowych.

. Wykonawca po stwierdzeniu naruszenia ochrony danych osobowych bez zbednej zwtoki
zglasza je Zamawiajgcemu w ciagu 24 h.

. Wykonawca ponosi pelna odpowiedzialno$¢ za niewywigzanie si¢ ze spoczywajacych
na nim obowigzkéw ochrony danych.
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§6

. Wykonawca na wlasny koszt zobowigzany jest dokona¢ poprawek i usung¢ usterki powstate
w wyniku wadliwego wykonania przez niego prac.

. Za nienalezyte wykonanie, brak wykonania lub nieterminowe wykonanie zobowigzania
wynikajagcego z niniejszej Umowy Wykonawca zobowigzany jest do zaplaty na rzecz
Zamawiajacego kwote umowng w wysokosei 500,00 zt brutto za kazdy stwierdzony
przypadek nienalezytego lub niestarannego wykonania niniejszej Umowy.

. O nalozonej karze Zamawiajacy zawiadamia Wykonawce na pismie.

4, Wykonawca upowaznia Zamawiajacego do dokonania potracenia naliczanych Kkar
umownych za dany miesigc z naleznosci przystugujacych z tytutu wynagrodzenia objgtego
niniejszg Umowa.

§7

. Wykonawca udziela Zamawiajgcemu gwarancji na roboty objgte niniejsza Umowga na okres
36 miesiecy, a na uzyte materiaty zgodnie z gwarancjg producenta.

. Usterki i wady powstale w okresie gwarancji beda zglaszane Wykonawcy na pismie
w terminie 3 dni roboczych od ich ujawnienia.

. Wykonawca usunie usterki i wady ujawnione w okresie gwarancji w terminie 7 dni
roboczych od ich zgloszenia.

. Jezeli usterki nie zostang usunigte w okreslonym przez Zamawiajgcego terminie,
Wykonawca bedzie uprawniony do zlecenia usunigcia usterek innemu podmiotowi, a koszt
ich usuniecia poniesie Wykonawca.

§8

. Dane 0s6b upowaznionych do kontaktu:

a) Ze strony Wykonawcy osoba do kontaktow jest:

b) Ze strony Zamawiajgcego osoba do kontaktéw oraz nadzoru realizacji umowy jest:

. Wszelkie powiadomienia i zawiadomienia przewidziane niniejsza Umowg wymagajg
dla swojej skutecznosci formy pisemnej. Kazda ze Stron moze dokona¢ zmiany swego
adresu w drodze pisemnego zawiadomienia wystanego do drugiej strony w sposéb okreslony
w zdaniu 1 niniejszego ustepu, przy czym zmiana taka nie bedzie stanowila zmiany
niniejszej Umowy. Strony o$wiadczaja, iz zawiadomienia przesylane w powyzszy spos6b
na podany adres, do czasu jego ewentualnej zmiany beda uwazane za wazne i skutecznie
doreczone, przy czym zawiadomienie dokonane pocztg bgdzie uznane za dokonane
7 (siedem) dni po dacie nadania, wylaczajac jednakze soboty, niedziele oraz dni ustawowo
wolne od pracy w Polsce.

. Funkcje inspektora nadzoru robét instalacyjnych z ramienia Zamawiajgcego petni¢ bedzie
pracownik Dzialu Technicznego Spéldzielni. Wykonawca jest zobowigzany stosowad
sie do wszystkich poleceni i instrukeji inspektorow nadzoru, dotyczacych prawidlowosci
wykonania przedmiotu Umowy.

. Wszelkie zmiany i uzupelnienia niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej Umowy zastosowanie majg
przepisy kodeksu cywilnego.
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6. Wszelkie spory wynikle migdzy Stronami w zwigzku z zawarciem oraz wykonywaniem
niniejszej Umowy bedg rozstrzygane w drodze polubownej. W przypadku nieosiggniecia
przez Strony porozumienia w terminie 14 dni od dnia zawistosci sporu, wszelkie spory
zwigzane z niniejsza Umows rozstrzygane beda ostatecznie przez sad powszechny
miejscowo wiasciwy dla Zamawiajacego.

7. Niniejsza Umowg wraz z zalgcznikami sporzagdzono w dwoch jednobrzmiacych
egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

8. Zataczniki do niniejszej Umowy stanowig jej integralng czesé.

........................................................................

Wykonawca Zamawiajacy

Zalaczniki:

Zatacznik nr 1 — Wykaz budynkéw

Zakacznik nr 2 — Wykaz czynnosci

Zalacznik nr 3 — Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania oplat
za uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Doly-Marysinska” w Lodzi

Zatacznik nr 4 — klauzula informacyjna
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Zalgcznik nr 1 do Umowy

WYKAZ BUDYNKOW
Osiedle ,,Doty” Osiedle ,,Marysinska”
Lp. | Adres | Nr bloku Lp. | Adres | Nr bloku
Budynki mieszkalne Budynki mieszkalne

1 | Glowackiego 13a 13 1 | Berlinskiego 8/12 1
2 | W. Polskiego 114/116 29 2 | Berlinskiego 14/20 2
3 | W. Polskiego 120 40 3 | Mlynarska 10/12 3
4 | Bracka 29 57 4 | B. Joselewicza 11 4
5 | Przemystowa 18/24 67 5 | B. Joselewicza 13 5
6 |Bracka 25 69 6 | Zawiszy 23/25 l/w
7 | Bracka 39 106 7 | Mlynarska 14/18 2/w
8 | Bracka 41 107 8 |Zawiszy 13 3w
9 |Bracka 43 108 9 | Franciszkanska 46/52 4iw
10 | Bracka 45 109 10 | Marysinska 104a 31
11 |Bracka 51 111 11 | Franciszkanska 151/155 37
12 | Bracka 55 112 12 | Franciszkafiska 147/149 39
13 | Chryzantem 8 113 13 | Marysinska 94 40
14 | Chryzantem 8a 113a 14 | Marysinska 90b 43
15 | Nowopolska 13 113b 15 | Marysinska 90d 44
16 | Chryzantem 6 114 16 | Marysinska 90¢ 45
17 | Nowopolska 11 114a 17 | Marysifiska 82/84 115
18 | Nowopolska 16 115 18 | Zbozowa 3 116
19 | Nowopolska 20 115a 19 | Marysinska 69 119
20 |Harcerska 7 116 20 | Marysinska 62/68 120
21 | Nowopolska 2/10 122 21 | Marysinska 54/60 121
22 | Harcerska 3 122a 22 | Zbozowa 2 123
23 | Harcerska 5 122b 23 | Marysinska 90a 127
24 | Chryzantem 4 123 Budynki niemieszkalne

25 | Chryzantem 2 124 24 | Berka Joselewicza 1/3

26 | Nowopolska 1 124a 25 | Marysinska 90c - hydrofornia 45a
27 | W. Polskiego 150 125a 26 | Zawiszy 19 - hydrofornia

28 | W. Polskiego 148 126 Maysitiska 54/60 ~zespt

27 | garazowy

29 | W. Polskiego 144 127

30 | Chryzantem 1 133

31 | Chryzantem 3 134

32 | Chryzantem 5 135

33 | Chryzantem 7 136

34 | Zmienna 22 137

35 | Zmienna 17a 138

36 |Zmienna 19a 139

37 | Zmienna 15b 140

38 |Zmienna 15a 141

39 |Zmienna 11 142

40 | Zmienna 7/9 142a

41 | W. Polskiego 162 143/144

Budynki niemieszkalne

42 | Zmienna 19 139a1 138d

43 | Zmienna 24 138 a,b,c.e

44 | Zmienna 3 143/144

45 |Zmienna 11a 142

46 | W. Polskiego 146 126a

47 | Zmienna 15¢ 137

48 | Nowopolska 1 124a

49 | W. Polskiego 150 122¢

50 | W. Polskiego 156 144a

Nowopolska 12/14 115b
51 | Spéldzielnia Mieszkaniowa







Zalacznik nr 2 do Umowy

WYKAZ CZYNNOSCI

I. Instalacja centralnego ogrzewania — ustugi polegajace na obstudze, konserwacji instalacji

1 urzadzen instalacji i wezldw cieplnych.

1. Kompleksowa konserwacja przed i po sezonie grzewczym wezléw cieplnych
(czyszczenie filtréw, filtroodmulnikéw, wykonanie drobnych prac kosmetycznych wezta,
sprawdzenie poprawnosci dziatania urzadzen i automatyki pomp, regulatoréw, zawordw
regulacyjnych wraz z napedami, zaworéw bezpieczefistwa, naczyn cisnieniowych
z uzupetnianiem ci$nienia, wymiennikéw c.o. 1 c.w.u.)

2. Uruchamianie instalacji c.0. wraz z ewentualnym odpowietrzaniem grzejnikow.

3. Kontrola ciénien roboczych instalacji i naczyn wzbiorczych — raz na miesigc w sezonie
grzewezym.

4. Usuwanie awarili pomp obiegowych c.0o. i pomp cyrkulacyjnych c.w. wraz z ich
ewentualng wymiang.

5. Czyszczenie filtréw przy pompach cyrkulacyjnych — minimum raz na miesigc.

6. Regulacja przeplywu i temperatury c.w.u.

7. Wymiana lub naprawa pojedynczych elementoéw wezta po stronie odbiorcy w przypadku
wystgpienia awarii.

8. Wymiana zaworow grzejnikowych 1 glowic termostatycznych w przypadku ich awarii
w lokalach i w czgséciach wspolnych budynkéw — na telefoniczne lub elektroniczne
(mailowo lub za posrednictwem aplikacji iMieszkaniec) zgloszenie Zleceniodawcy.

9. Kontrola dzialania instalacji w trakcie sezonu grzewczego, kontrola szczelnosci:

e usuwanie nieszczelnosci instalacji,

e wymiana elementéw instalacji c.0. wraz z wykonywaniem robot spawalniczych przy
wymianie odcinkéw instalacji do jednego mb.

e Usuwanie awarii c.0. po stronie odbiorcy ciepta.

e Regulacja ukladéw c.o. w celu wyeliminowania niedogrzania lokali i czesci
wspdlnych budynkow.

10. Napelnianie i uzupeianie ztadu wraz z odpowietrzaniem w miare potrzeb.

11. Wykonanie przynajmniej raz w miesigcu kontroli pracy wezla c.o. polegajacej
na sprawdzeniu poprawnosci pracy urzadzen, przeplywow czynnika grzewczego,
temperatur wysokiej i niskiej strony z udokumentowaniem w ksigzce eksploatacyjnej
wezta.

12. Usuwanie przyczyn niesprawnosci instalacji.

13. Odpowietrzenie uktadu i poszczegoélnych urzadzen.

14. Wykonywanie odczytow kontrolnych aparatury pomiarowej, tj. cieplomierzy
gléwnych, podlicznikéw c.0., wodomierzy zimnej wody na wymienniku cieptej wody
uzytkowej raz w miesiagcu (w dniach 19-20 danego miesigca) i przekazywanie odczytéw
Zleceniodawcy.

15. Spuszczanie wody 1 ponowne napelnianie zladu c.0. woda sieciows
wraz z odpowietrzaniem w przypadkach uzasadnionych lub na zlecenie Zamawiajacego.



IL.

16. Zglaszanie wszystkich powstalych nieprawidlowosci zwigzanych z pomieszczeniami
weztéw (np. uszkodzenia okratowan, oszklenia okien, uszkodzenia drzwi i zamkow).
17. Ustalanie przyczyn zalewania lokali wraz ze sporzadzeniem protokotu szkody.
18. Wykonanie innych czynnosci typowych dla obstugi instalacji c.o., w tym m.in.:
e uzupeinianie ubytkéw izolacji termicznej,
e uzupehienie malowania,
e konserwacja i likwidacja przeciekdw na instalacji c.o.

Instalacja wodno-kanalizacyjna — ustugi polegajace na obstudze i konserwacji instalacji

wewngtrzne;.

1. Przeglad pozioméw instalacji zimnej wody, cieptej wody i cyrkulacji dokonywany

wraz z przegladem  poziomdéw  instalacji co. po  sezonie  grzewczym
z udokumentowaniem wskazanych nieprawidtowosci w formie pisemnego protokohu.

2. Doszczelnienie zaworéw wodociagowych zimnej wody, cieptej wody i cyrkulacji fgcznie
z ich wymiang w razie stwierdzenia ich uszkodzenia oraz doszczelnianie i wymiana
zaworow odcinajgcych w lokalach i czgsciach wspolnych.

. Doszczelnianie instalacji kanalizacyjnej lacznie z wymiang odcinkéw pionéw do 2,5 mb.

. Uszczelnianie przeciekow przy wodomierzach.

Kontrola szczelnosci i przepustowosci instalacji.

Biezace udraznianie pionéw i poziomow kanalizacyjnych (mechanicznie, ci$nieniowo).

Ustalanie przyczyn zalewania lokali wraz ze sporzadzeniem protokotu szkody.

Usuwanie nieszczelnosci instalacji wodociagowej, w tym:

e uszczelnianie zaworéw wodnych oraz wymiana,
e wymiana instalacji cieptej wody, zimnej wody 1 cyrkulacji na odcinkach do 2,5 mb.

9. Utrzymanie kanalizacji sanitarnej w nalezytym stanie technicznym i uzytkowym.

10. Zabezpieczenie instalacji, armatury i urzadzen przed mrozem.

11. Inne czynno$ci zwigzane =z utrzymaniem instalacji wodno-kanalizacyjnych

polegajacych na obshudze i konserwacji.

® N L os W

III. Instalacja kanalizacji deszczowej wewnetrznej i zewnetrznej.

1. Utrzymanie kanalizacji deszczowej w nalezytym stanie technicznym i uzytkowym.

2. Czyszczenie piondw i rewizji co najmniej 2 razy w roku, w tym obowigzkowo przed
okresem zimowym.

3. Biezace udraznianie piondw i pozioméw wewnetrznej kanalizacji deszczowej
(mechanicznie, ci§nieniowo).

4. Ustalanie przyczyn zalewania lokali wraz ze sporzadzeniem protokotu szkody.

IV. Zgtaszanie do Dziatu Technicznego uwag, wnioskOw 1 propozycji napraw, ktére wynikajg

z przegladéw konserwacyjnych.
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REGULAMIN o
ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI ORAZ ;
USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI
w SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ »DOLY - MARYSINSKA” w Lodzi
(tekst jednolity)

I. PODSTAWA PRAWNA

l. ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. prawo spéldzielcze / tj. Dz.U. z 2003r. nr 188 poz. 1848
Ze Zm.

2. ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spoidzielniach mieszkaniowych / tj. Dz.U. z 2003r. nr 119

poz.1116 ze zm,

ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o whasnosci lokali / t.j. Dz.U. z 2000r, nr 80 poz. 903 ze zm.

4. ustawa z dnia 21 czerwea 2001r. o ochronie praw lokatoréw , mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego/ t.j. Dz.U. z 2005t nr 31 poz. 266 ze zm.

5. ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994r. o rachunkowosci / tj. Dz.U. z 2009r. nr 152 poz. 1223 ze zm.

6. ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami / t.j. Dz.U. z 2010r. nr 102
poz. 651.

7. ustawa z dnia 7 lipca 1994r. prawo budowlane / t.j. Dz.U. z 2006r. nr 156 poz. 1118 ze zm.

8. ustawa z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i oplatach lokalnych / tj. Dz.U. z 2010r. nr 95
poz. 613.

9. ustawa z dnia 15 lutego 1992r. o podatku dochodowym od oséb prawnych / tj. Dz.U. z 2000 r.
ar 54 poz. 654 ze zm.

10. statut Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Doly-Marysifiska” w Lodzi

(%]

II. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Regulamin okresla zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w celu ustalenia
wysokosci opiat ponoszonych przez uzytkownikéw lokali w zwigzku z eksploatacjg tychze lokali.

§2
Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1. gospodarce zasobami mieszkaniowymi — nalezy przez to rozumieé gospodarke obejmujges
lokale mieszkalne , uzytkowe oraz garaze stanowigce wiasnogé lub wspdhwlasnoéé Spéldzielni
oraz nieruchomosci wspdlnych objetych jej zarzadem, a takze gospodarke nieruchomodciami
stanowigcymi mienie Spéldzielni — zabudowanymi urzadzeniami i sieciami uzbrojenia
technicznego terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkdw;

2. wugytkowniku lokalu — nalezy przez to rozumied wszystkie osoby korzystajgce z lokalu
mieszkalnego , uzytkowego , garazu bez wzgledu na posiadany tytul prawny do lokalu a takze
osoby korzystajgce z lokalu bez tytulu prawnego;

3. mieniu Spéldzielni ~ nalezy przez to rozumieé: nieruchomosci , budowle , malg architekture
bedacg wiasnoscia Spéldzielni — stuzgee prawidlowemu funkcjonowaniu  wszystkich
nieruchomosci zarzadzanych i administrowanych przez Spéldzielnig

4. mieniu Spéldzielni przeznaczonym do wspélnego kerzystania — nalezy przez to rozumied:
nieruchomosci i budowle /w tym hydrofornie/, bedace wiasnoscig Spéldzielni oraz malg
architekture /place zabaw/, sluzace okreslonym nieruchomosciom, bez wzgledu na faktyczne
korzystanie z tego mienia przez uzytkownikéw lokalu,

5. nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé dzialke lub kilka dzialek, jak réwniez budynek
i trwale z gruntem zwigzane budowle, dla ktérych prowadzona Jest jedna ksiega wieczysta;



6.

nieruchomosei zabudowanej — nalezy przez to rozumicé dziadke lub dzialki gruntowe
zabudowane obiektami budowlanymi / na trwale zwigzanymi z gruntem/
obiekcie budowlanyn ~ nalezy przez to rozumied:
a/ budynek wraz 7 instalacjami i urzgdzeniami technicznymi,
b/ budowlg stanowigeg calosc techiniczno- uzytkowa wraz z instalacjami i urzadzeniami,
c/ obiekt malej architektury;
budynku — nalezy przez to rozumiec taki obiekt budowlany, kidry jest trwale zwigzany
7z gruntem wydzielony z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych oraz posiada
fundamenty i dach,
obiekcie malej architektury — nalezy przez to rozumieé niewielkic obickty,
a w szczegdlnoscei:
a/ kultu religijnego jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,
b/ posagi , wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej,
¢/ uzytkowe stuzgce rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak:
piaskownice , hustawki , drabinki , $mietniki;

. remoncie — nalezy przez to rozumieé wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robét

budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwolnego, a nie stanowiacych biezgeej
konserwacji, przy czym dopuszcza sig stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto
w stanie pierwotnym;

. mieruchomosci niezabudowanej — nalezy przez lo rozumieé nieruchomosé gruntows, na ktoérej

nie sg posadowione budynki lub budowie;

. nieruchomosci budynkowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek trwale zwiazany z gruntem,

ktdrego Spoidzielnia jest wiascicielem lub wspdiwladeicielem;

. nieruchomosci lokalowej — nalezy przez to rozumieé cze$é nieruchomosci, dla ktérej okreslono

badZ mozna okresli¢ przedmiot odrebnej wiasnosei fub tez stwierdzi¢ jej samodzielnosc;

. zarzqdzanie nieruchomoscig — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie czynnosci decyzyjne majace

na celu zapewnienie wiladciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci
i zachowania jej w stanie co najmniej niepogorszonym, a takze czynnoéci podejmowane dla
zachowania bezpieczeiistwa uzytkowania nieruchomodei i ich uzytkownikéw /mienia i ludzi/
mieszkajacych w zasobach Spéldzielni,

§3
Rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi ewidencjonowane sg odrg¢bnie
dia poszczegolnych nieruchomosci i przeprowadza sie je w okresach rocznych, pokrywajgcych
si¢ z latami kalendarzowymi.
Rozliczenie funduszu remontowego w podziale na nieruchomoscei nastgpuje w S-lefnich
okresach rozliczeniowych , z wyjatkiem przypadkéw okreslonych w ust. 3.
Z chwila powstania wspdlnoty mieszkaniowej, osoby posiadajace tytul prawny do lokali tej
nieruchomosci — zobowigzane sy do bezzwlocznego dokonania rozliczenia i ewentualnej
doplaty do peinej wysokosci kosztdw poniesionych na remonty.

§4
Podstawg do rozliczen z tytulu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi — jest roczny
plan rzeczowo-finansowy uchwalony przez organ wskazany w statucie Spofdzielni.
Jezeli w ciagu roku nastgpujg zmiany majace wplyw na wysokos¢ kosziéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi dokonywana jest korekta planu rzeczowo-finansowego i rozliczenia
kosztdw oraz wysokosci obeigzen poszczegdinych lokali.

§5

Réznica migdzy rzeczywistymi kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
wdanym roku zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w nastepnym roku
obrachunkowym.



111. ZASADY OGOLNE ROZLICZEN

§6
Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg:
- jeden m? powierzchni uzytkowej lokalu,
- jeden uzytkownik lokalu,
- wskazanie urzgdzen pomiarowych,
- jeden lokal micszkalny,
- budynek,
- nieruchomodé.

§7

I. Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszezen
znajdujgcych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i spos6b uzywania jak: pokoje,
kuchnie, przedpokoje, lazienki, ubikacje itp., pomieszczenia sluzgce mieszkalnym i gospodarczym
potrzebom uzytkownika. Do powierzchni uzytkowej lokalu zalicza sig réwniez powierzchnie zajely
przez meble wbudowane bgdz obudowane.

2. Nic wlicza sig do powierzehni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonéw, logii, antresol, pralni,
suszarni, strychéw, piwnic, komérek, zsypéw i innych pomieszezed gospodarczych.

3. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ tej czesci powierzchni
w pomieszezeniach o sufitach nieréwnoleglych do podiogi / np. w mansardach/, ktérej wysokosé
od podiogi do sufitu wynosi mniej niz 140 em. Jezeli wysokoéé pomieszezenia lub jego czesci
wynosi od 140 cm do 220 ¢m to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie 50 %
powierzchni tego pomieszezenia lub jego czesei.

Powierzchnig lokalu lub jego czgsci o wysokosci co najmniej 220 cm zalicza sig w 100 %,

§8

1. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczedl
znajdujgcych sie w nim oraz pomieszczei przynaleznych jak : piwnice, zamknicte pomieszezenia
skladowe . Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie réwniez powierzchnie zajeta
przez meble wbudowane lub obudowane.

2. Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg danego lokalu jest
powierzchnia tego fokalu.

3. Powierzchnig pomieszczefi stuzgcych kilku uzytkownikom lokali /np. korytarz, wspdlne
urzadzenia sanitarne / dolicza si¢ w proporcjonalnych czgéciach do powierzchni poszczegdlunych

lokali,

§9
Powierzchnig uzytkows mieszkan i lokali uzytkowych dla celéw rozliczenia kosztéw GZM oblicza sig
wedlug powykonawczej dokumentacji technicznej budynku preyjetej przez Spéldzielnie w trakcie
odbioru , a w przypadkach spornych wg faktycznie zajmowanej powierzehni , przy uwzglednieniu
tresci uchwaly nr 21/R/05 RN Spéldzielni zdnia 15.03.2005r. utrzymujscej norm¢ polska

PN 70/B 02365.

§ 10
Przez urzadzenia pomiarowe i inne jednostki rozliczeniowe , ktére sa stosowane w rozliczeniach
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozumie sig :
- wodomierze,
- ciepiomierze,
- liczniki energii elektrycznej.

§11
I. Liczb¢ oséb zamieszkujgcych w danym lokalu przyjmuje si¢ wedlug o$wiadczenia osoby
posiadajgcej tytul prawny do lokalu , za§ w przypadku lokalu zajmowanego bez tytulu
prawnego ~ wg ustaleil pracownika Spéidzielni.



Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do niezwlocznego powiadamiania Spéldzielni
o kazdorazowej zmianic liczby osob zamieszkujgeych w lokalu.

Korektg liczby 0s6b zamieszkalych do naliczenia oplat za skladniki czynszu liczone od osoby
slosuje si¢ od nastgpnego miesigea po dniu zgloszenia zmiany.

W przypadku stwierdzenia przez Spoldzielnie niczgodnosei micdzy tredeia zloZzonego
o$wiadczenia a stanem faktycznym — Spoldzielnia nalicza oplaty od stwierdzonej przez
Spoldzielnig liczby osob zamieszkujgeych w lokalu. Spéldzielnia ma prawo dochodzenia oplat
za zwigkszong liczbe 0sdb za okres do 3 lat wslecz.

Nie uwzglednia sig¢ roszezen zaleglych z wyjgtkiem przypadkow szczegdinych, ktore na
wniosek zainteresowanego rozpatruje Zarzgd Spoldzielni.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi spoldzielni obejmuja:

koszty utrzymania nieruchomosci lokalowej,

koszly utrzymania / eksploataciji / nieruchomosci wspdluych.

§12

Do kosztow uirzymania / eksploatacji / nieruchomosci lokalowej zaliczamy :

8
2.
3.
4.

5.

koszty dostawy energii cieplnej zuzytej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody,
koszty dostawy wody | odprowadzania ciekdw ,

koszty wywozu nieczystosci,

podatek od nieruchomosci i oplata za wieczyste uzytkowanie gruntu dotyczace lokali
spoidzielczych ,

inne nieokreslone rodzajowo koszty zwigzane z dang nieruchomoscia

§13

1. Do kosztow utrzymania czgsci wspdlnej nieruchomosei zalicza sic w szczegdlinoscei

SOk R

10.
I.
IZ:
13.

koszty dostawy energii cieplnej,

koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania Sciekdw,

koszty wywozu nieczystosei ,

koszty remontdw i konserwacji,

oplaty za wieczyste uzytkowanie i podatek od nieruchomosci obciazajgce te nieruchomosé,

koszty ubezpieczenia budynku,

koszty obowigzujgcych przeglagdow i badan sprawnodci instalacji technicznych, okreslonych

w prawie budowlanym,

koszty eksploatacji dZzwigéw osobowych,

koszty eksploatacji domofondw,

koszty energii elekirycznej zuzytej na oéwietlenie pomieszezest wspdlnych,

koszly sprzgtania czesci wspdlnyeh nieruchomosci,

koszty utrzymania terenow zielonych i drog osiedlowych,

koszty administrowania nieruchomoscia w tym :

af place i narzuty gospodarzy doméw

b/ zuzycie materialow

¢/ pozostale koszty takie jak : oplaty telefoniczne , koszty utrzymania lokali wlasnych,
koszty przejazddw i ustug transportowych , diety i wydatki na obshuge organéw
Spoldzielni , prowizje bankowe i inne

d/ odpisy na zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych

e/ amortyzacja $rodkdw trwalych i urzgdzen

{7 remonty i konserwacje $rodkéw trwatych niemieszkaniowych

g/ ubezpieczenie majgtku Spdldzielni

h/ narzut kosztéw ogdinych

i/ i inne zakwalifikowane do w/w grup zwigzane z mieniem Spétdzieini.

2. Ewidencja kosztéw eksploatacji i utrzymania czesci wspdlnych nieruchomosei
dokonywana jest na podstawie dokumentéw Zrédlowych bezposrednio dotyczacych danej
nieruchomosci lub na podstawie dokonanych rozliczen wedlug zasad okreslonych
w regulaminie.



IV. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI
LOKALOWYCH.

§14

I. Na poczet kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci lokalowej uzytkownicy lokali
wnoszg oplaly eksploatacyjne wynikajgcej z pomnozenia  stawki eksploatacyjne]
przez powierzchnie lokalu.

2. Stawka eksploatacyjna zatwierdzona jest uchwalg Rady Nadzorczej i wynika z kalkulacji
wehodzgeych w jej skiad kosztéw w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni lokalu

3. W odniesieniu do stawki eksploatacyjnej obcigzajgcej garaze — uchwala Rady Nadzorczej
okresla oprécz stawki eksploatacyjnej réwniez rodzaj kosziéw cksploatacyjnych wiiczanych
do stawki.

§ 15
I. Koszty eksploatacji rozlicza si¢ na wszystkie lokale mieszkalne , uzytkowe , garaze .
2. Nie obcigza sig kosztami eksploatacji pomieszczelt ogélnego uzytku : praini i suszarni
domowych , przechowalni wézkéw oraz piwnic.
3. Najemcy lokali uzytkowych pokrywaig koszty eksploatacji poprzez ustalony w umowie
najmu czynsz , ktéry nie powinien byé nizszy od kosztéw eksploatacji i oplat
przypadajgcych na ten lokal.

§16
Podstawg do ustalenia obcigzei poszezegéinych lokali kosztami eksploatacji / z wylaczeniem odpisdw
na fundusz remontowy oraz podatku od nieruchomosci / jest $redni roczny koszt w przeliczeniu na
1 m? powierzchni uzytkowe;.

§17
Sredni roczny koszt eksploatacji 1 m® powierzchni uzytkowej powickszony jest dla poszczegdlnych
lokali o odpis na fundusz na remonty w wysokosci wiasciwej dla danych lokali oraz o podatek
od nieruchomosci uiszczany przez spoldzielnie od danych lokali.

1V.1 Rozliczanie kosztéw centralnego ogrzewania i dostaw cieplej i zimnej wody.

§18
Koszty centralnego ogrzewania i dostaw cieplej i zimnej wody rozliczane sa w podziale
na nieruchomosdci wehodzace w sklad  poszezegdlnych osiedli : Doly i Marysifiska w tym Inflancka
i Berlinskiego, a nastepnie rozliczane na nieruchomogci.

§19
Koszt centralnego ogrzewania i cieplej wody rozlicza si¢ wg wskazai aparatury pomiarowej weziow
ciepinych .

§ 20
Za powierzehnig¢ ogrzewang centralnym ogrzewaniem uwaza si¢ powierzchnie uzytkowa lokali
posiadajgcych grzejniki c.o. oraz wchodzacych w skiad lokali mieszkalnych lub uzytkowych
pomieszczeit ogrzewanych cieplem poSrednim z pomieszczen sgsiadujgcych. Nie wlicza sig
do powierzchni ogrzewanej centralnie : balkonéw , logii , taraséw , klatek schodowych, piwnic ,
strychéw , pralni i suszarni domowych , pomieszezefi na wozki dziecinne i.t.p.

§21
Za powierzchnig objeta dostawami cieplej wody uwaza si¢ powierzchnig uzytkows lokalu, w ktérym
Jest przynajmniej jedno ujecie cieplej wody dostarczanej centralnie.



§22
I, Wysokodé oplat za dostawe cieplej i zimnej wody moze ulec zmianic w nastepujacych
przypadkach:
- wprowadzenia nowej ceny przez dostawee
- zmiany liczby 0s6b zamieszkalych oraz przebywajgeych w sposab staly w danym lokalu
- ilodci zuzytej wody.

1. Wnoszone oplaty z tytulu dostawy cieplej i zimnej wody od lokali mieszkalnych beds ustalane
od liczby oséb zamieszkalych w lokalu oraz innych oséb przebywajgcych w sposéb staly
w lokalu badz na podstawie odczytéw wodomierzy.

IV.2 Rozliczanie kosztow cksploatacji diwigéw.

§23

1. Koszty eksploatacji dzwigéw ewidencjonowane sg odrebnie dla kazdej nieruchomosci, ktéra
takie koszty generuje.

2. Koszty eksploatacji dzwigdw obejmujg :

- koszty napraw biezgcych

- koszty konserwacji

- koszty dozoru technicznego

- koszty abonamentu telefonicznego déwigu wyposazonego w telefon

- koszty energii elektrycznej.

3. Podstawg ustalenia kosztéw eksploatacji jest iloé¢ dzwigéw w danym budynku i przewidywane
koszty eksploatacji wymienione w ust. 2.

4. Na pokrycie kosztéw eksploatacji dZwigéw uzytkownicy lokali mieszkalnych potozonych
powyzej partern wnosza oplaty w wysokosei ustalonej na podstawic liczby oséb
zamieszkujacych w danym lokalu , a w lokalach na pierwszym pigtrze
50 % wyliczonych oplat

5. Za lokale obslugiwane przez diwigi osobowe , uwaza sig lokale polozone powyzej parteru,
wzglednie jezeli diwig usytuowany jest wyzej , od nasigpnej kondygnacji uzytkowania
dzwigdw. Powierzehnig lokali potozonych na pierwszym pietrze zalicza sie w 50 % , powyzej
w 100 %,

6. Nadwyzka wplywow z tytulu eksploatacji dZwigdw z danej nieruchomosci zwigksza fundusz
remontowy danej nieruchomosci w czedci dotyczacej remontéw kapitalnych dzwigéw
w nastepnym roku obrachunkowym.

IV.3 Rozliczenie kosztow gospodarowania odpadami komunalnymi

§24

1. Koszty gospodarowania odpadami komunalnymi obejmuja:

1} koszty wywozu kemunalnych odpadéw posegregowanych;
2) koszty wywozu odpadéw wielkogabarytowych;
3) koszty zakupu i eksploataciji pojemnikdw na odpady.

2. Oplaty uiszczane przez Spéldzielni¢ na rzecz Gminy Miasto LodZz za gospodarowanie
odpadami komunalnymi powstajgcymi w nieruchomosciach, na ktorych zamieszkujg
mieszkancy i nieruchomosciach, na ktérych czesciowo nie zamieszkuja mieszkancy (lokale
uzytkowe wbudowane w budynkach mieszkalnych) Spoldzielnia ustala na zasadach
wynikajgcych z uchwal Rady Migjskiej w Lodzi.

Koszty, o ktorych mowa w ust. 1 pki. 3 ustalane sa przez sluzby Spoldzielni na podstawie

faktycznie poniesionych kosztow.



Oplaty za gospodarowanic odpadami kamunalnymi sq oplatami niezaleznymi od Spéldzicini.
Opiaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi ewidencjonuje sie irozlicza odrebnie dla
kazdej nieruchomosci na podstawie wskazaf wodomierza gléwnego oraz ustala sig oddzielnie:

- dla Jokali mieszkalnych — na jeden tokal,

- dla lokali uzytkowych wbudowanych w nieruchomoseiach mieszkalnych — w oparciu o liczbe
pojemnikow lub workow przeznaczonych do zbierania odpadéw komunalnych.

Na pokrycie kosztéw gospodarowania odpadami komunalnymi osoby, ktérym przysiuguja
prawa do lokali uiszczajg zaliczki w ramach biezgcych oplat, platne z géry zgodnie
z postanowieniami Statutu Spéidzielni.

Dia lokalu mieszkalnego wyposazonego w wodomierze ustala sig miesigezng zaliczke na oplaty
za pospodarowanie odpadami  komunalnymi w  wysokodci stanowigcej  iloczyn
$redniomiesigeznego zuzycia wody (wyliczony w oparciu o rozliczenie zuzycia wody za rok
poprzedni)p i jednostkowej stawki oplaty za 1 m* wody przyjetej Uchwala Rady Miejskiej
w Lodzi.

Dla lokalu mieszkalnego nieopomiarowanego, w ktorym brak jest mozliwoéei ustalenia
sredniomiesigeznego zuzycia wody na podstawie wskazaf wodomierzy indywidualnych, ustala
si¢ je na zasadach obowigzujgcych w Spoldzielni wynikajgeych z Regulaminu rozliczenia
kosztéw zuzycia wody w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Doly-Marysinska®.

Oplaty wnoszone za gospodarowanie odpadami komunalnymi pedlegajz rozliczeniu
z mieszkarficami w podziale na poszczegdlne budynki w oparciu o faktyczne zuzycie wody
na koniec kazdego roku rozliczeniowego, w terminie 90 dni. Okresem rozliczeniowym jest rok
kalendarzowy. Pierwszy okres rozliczeniowy obejmuje drugie péirocze 2021 r. i rozpoczyna sig
od [ lipea 2021 r.

Zmiana wysokodci zaliczki na oplaty za gospodarowanic odpadami komunalnymi dla lokali
mieszkalnych nastepuje po okresach rozliczeniowych, obowigzujgeych w Spéldzielni
dla rozliczenia kosztéw zuzycia wody, na koniec ktérych dokonywane sa odezyty wodomierzy
indywidualnych lub w przypadku zmiany jednostkowej stawki oplaty obowiazujgcej
na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Lodzi.

Réznica pomiedzy poniesionymi w danym budynku oplatami wynikajacymi z deklaracji
skiadanych przez Spoldzielni =za gospodarowanie odpadami komunalnymi — wczesei
dotyczacej lokali mieszkalnych, a faktycznymi kosztami tej gospodarki wynikajacymi
z rozliczenia zuzycia indywidualnego wody za okres od 1 stycznia do 31 grudnia danego roku
w roku nastgpnym obcigzy koszty lub zwigkszy przychody eksploatacji tej nieruchomosci,
do ktérej nalezy budynek.

- Réznica pomiedzy oplatami za gospodarowanie odpadami komunalnymi poniesionymi

w nieruchomosci mieszkalnej, w ktorej wbudowane s lokale uzytkowe, wynikajacymi
zdeklaracji skladanej przez Spoldzielnic w cze$ci dotyczacej lokali uzytkowych,
a wniesionymi przez najemcéw opfatami bedzie zewidencjonowana w koszy lub przychody
eksploatacji lokali uzytkowych. Oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi
nie s rozliczane z najemcami lokali uzytkowych.

IV.4 Rozliczanie podatku od nieruchomoscei czeéei wspdlnych,

Lo

§25
Oplacany przez Spoéldzielnie podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany odrgbnie
dla kazdej nieruchomosci.
Koszty podatku od nieruchomos$ei za czeéci wspdine nieruchomodci rozliczane
sq poszezegdinych uzytkownikow lokali proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali bez
wzgledu na wyodrebnienie lokalu.
Jednostka rozliczeniows podatku od nieruchomosci jest m2 powierzehni uzytkowei lokalu.
Okresem rozliczeniowym kosztéw podatku od nieruchomosci jest rok kalendarzowy.



IV.5 Rozliczenie kosztéw odpisu na fundusz remonfowy

§26
1. Odpisy na fundusz remontowy nalicza si¢ na: lokale mieszkalne i uzytkowe znajdujace si¢
w budynkach mieszkalnych w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorczg w przeliczeniu
na I m2 powierzchni uzytkowe;.
2. Lokale uzytkowe w budynkach wolnostojacych / cala pawicrzchnia zwigzana z prowadzenicm
dziafalnodci gospodarczej/ amortyzuje sig zgodnie ze stawkami okreélonymi w ustawie
o podatku dochodowym od oséb prawnych.

§27

1. Spéldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2. Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy czlonkéw Spéldzielni,
wiadeicieli lokali i oséb , ktérym przyshuguje spdidzicleze wiasnoéciowe prawo do lokalu
nie bedgcych czlonkami Spétdzielni a takze 0s6b zajmujgeych lokal bez tytulu prawnego.

3. Wysokod¢ odpiséw na fundusz remontowy zatwierdzona jest uchwala Rady Nadzorczej
i wynika i wynika z kalkulacji wchodzacych w jej sklad kosztéw w przeliczeniu na ] m2
powierzehni lokalu.

§28

1. Rozliczenie funduszu remontowego w podziale na nieruchomosci odbywa sie w5 letnich
okresach rozliczeniowych , poczawszy od 01 stycznia 2008r.

2. Pigeioletni okres , o kiérym mowa w ust. | podlega skréceniu w przypadku powstania wspolnoty
mieszkaniowej danej nieruchomosci.

3. Z chwily powstania wspélnoty mieszkaniowej — osoby posiadajgee tytul prawny do lokalu tej
nieruchomoscei zobowigzane sy do bezzwiocznego dokonania doplaty do pelnej wysokosci
kosztéw poniesionych na remonty w tej nieruchomosci.

4. Pigeioletni okres rozliczeniowy , o ktérym mowa w ust. 1 nie zwalnia Spéidzielni z prowadzenia
coroczngj ewidencji naliczen na fundusz remontowy i kosziéw poniesionych z tego funduszu
z podzialem na nieruchomosci.

V. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI W ZAKRESIE GOSPODARKI] ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI

§29

I. W ramach pobieranych oplat za uzywanie lokali , Spétdzielnia zobowigzana jest zapewnic
w zakresie eksploatacji i remontéw zasobow mieszkaniowych — utrzymanie budynkow
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym , sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji
i urzadzen w budynkach oraz ich otoczeniu , a takze sprawng obstuge administracying.

2. Do obowigzkéw Spéldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy
a/ w zakresie centralnego ogrzewania — utrzymanie normatywnej temperatury wewnatrz lokali
W sezonie grzewczym
b/ w zakresie dostaw cieplej wody — mozliwos¢ stalego korzystania z cieplej wody
o wiasciwych parametrach
¢/ w zakresie eksploatacji dZwigow — stale funkcjonowanie dzwigow.

§ 30
Niedogrzanie lokalu lub brak cieplej wody uzytkownik powinien zglosié w dniu jego stwierdzenia.
Spétdzielnia ma obowigzek sprawdzenia powyiszego fakiu w dniu zgloszenia lub najpéznicj w dniu
nastgpnym. Sprawdzenie winno odby¢ sie w obecnosci uzytkownika lokalu.
Za niedogrzanie lokalu lub brak cieplej wody przysluguja upusty cenowe.
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§ 31
Uzytkownikow lokali korzystajacych z diwigdw zwalnia sie z oplat w czeéei dotyczgeej
cksploatacji dzwigdw za kazdy dzien unieruchomienia dzwigu w stosunku
proporcjonalnym do oplaty miesiecznej.
Bonifikate dla uzytkownikéw dZwigéw osobowych stosuje si¢ , jezeli déwig jest nieczynny
nieprzerwanie powyzej 24 godzin,
Podstawg do stwierdzenia czasu unieruchomienia dZwigu jest wpis w ksigzce zgloszen awarii
prowadzonej przez sluzby techniczne Spoldzielni.
Bonifikat nie stosuje sie , jezeli w budynku wystepujg dwa dzwigi , z kiérych tylko jeden byl
nieczynny , wzglednie wystepuje wicksza iloéé dawigdw , z ktérych korzystanie umozliwione
Jest poprzez przejécie na wyzszych kondygnacjach.

§32

Oplaty za uvzywanie lokalu wnoszone sz w okresach miesigeznych z gory w terminie do dnia 15
kazdego miesigca. Czlonkowie Spoldzielni wnosza oplaty za posrednictwem PKO. Koszty prowizji
pobieranej przez PKO ponosi Spéldzielnia.

VI. PODZIAL NAPRAW WEWNATRZ LOKALI NA OBCIAZAJACE SPOLDZIELNIE ORAZ
UZYTKOWNIKOW LOKALIL

1.

2

(9%

§ 33
Naprawami w rozumieniu ninigjszego regulaminu sz roboly konserwacyjne oraz naprawy
biezgce obiektéw budowlanych.
Do obowigzkéw Spéidzielni w zakresie napraw lokali naleza naprawy :
— glownych przewodow instalacji kanalizacyjnej tj piony kanalizacyjne wraz z trojnikiem
- instalacji wodnej wlacznie z zaworami odcinajgcymi na pionach
— instalacji centralnego ogrzewania
— instalacji gazowej od kurka gléwnego do zaworu odcinajgcego z wylgezeniem
gazomierza mieszkaniowego
— instalacji elekirycznej do licznika poboru energii
— naprawy wewnairz lokali polegajgce na usunigciu zniszezen powstalych z winy
Spéldzieini , z przyczyn niezaleznych od uzytkownika.
Naprawy instalacji , o ktorych mowa w ust. 2 dotycza standardowego wyposazenia lokalu.
Naprawy wewnatrz Jokali nie zaliczone w regulaminie do obowigzkéw Spéldzielni obcigzajg
uzytkownikéw fokali.
Wszelkie uszkodzenia wewngirz lokalu powstale z winy uzytkownika lokalu lub jego
domownikdw obcigzaja te osoby.

VII. ROZLICZENIE FINANSOWE SPOELDZIELNI Z UZYTKOWNIKAMI
ZWALNIAJACYMI LOKALE MIESZKALNE

§ 34
W przypadku zwrotu jokalu i postawienia go do dyspozycji Spéidzielni , wartoéé lokalu zostaje
0sZacowana przez rzeczoznawce majgtkowego.
Osobie uprawnionej Spoldzielnia zwraca wartoéé rynkows uzyskang w przetargu po potrgceniu
m. innymi:
a/ zaleglych oplat wraz z odsetkami naliczonymi do dnia zbycia lokalu,
b/ poniesionych przez Spoldzielni¢ kosztéw na oproinienie lokalu , dezynfekcje, dezynsekcje,
¢/ kosztow ogloszenia w prasie o przetargy,
d/ kosziow sporzadzenia operatu szacunkowego,
¢/ kosztdw organizacji przetargu zgodnie z uchwalg Zarzadu Spéldzielni,
i/ kosztéw podiaczenia energii elektrycznej i gazu.



3. Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej kwot¢ uzyskang w przetargu po polrgceniu kwot,
o kiérych mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu,

Vill. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 35
W przypadku braku obiektywnych mozliwo$ei wprowadzenia okreslonych w regulaminie zasad,
stosuje sig sposdb ewidencjonowania i rozliczania kosztéw GZM zgodny z decyzjami organéw
Spéldzielni.

§ 36
W przypadkach nieuregulowanych ninigjszym regulaminem majg zastosowanie postanowienia
statutu i powszechnie obowigzujgee przepisy prawne.

§37
I. Regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg Spéldzielni uchwalg nr 3 /R/11
7 dnia 22.02.2011 r. i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

2. Zmiany do Regulaminu zostaly uchwalone przez Rade Nadzorcza Spédldzielni uchwalg
nr20/R/2013  z dnia 18.06.2013 r. , uchwalg nr %M\Qs.\.fm. z dnia33.06.20 i obowigzuja
od dnia%&&(&-@% r.
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Uchwala Nr Z[’{ J/R/21
Rady Nadzorczej SM ,,Doly-Marysinska” w Lodzi
z dnia 29.06.2021 r.

Rada Nadzorcza dziatajac na podstawie § 49 ust. 1 pkt. 14 statutu Spéldzielni
postanowila

1. uchwali¢ Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za uzywanie lokali w Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,Doty-Marysiniska” w Lodzi w brzmieniu stanowigcym
zalgeznik do niniejszej uchwaly,

2. uchwala wchodzi w zycie z dniem uchwalenia,

3. traci moc Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za uzywanie lokali w Spéldzielni
Mieszkaniowej ,Doly-Marysinska” w Lodzi wprowadzony uchwalg
Rady Nadzorczej nr 3/R/11 z dnia 22.02.2011 r. wraz ze zmianami
uchwalonymi przez Rade Nadzorczg uchwala nr 20/R/2013 z dnia
18.06.2013 r.
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Zalgcznik nr 4 do Umowy

KLAUZULA INFORMACYJNA
DOTYCZACA UMOWY CYWILNOPRAWNEJ

Zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku
w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogblne rozporzadzenie o ochronie danych)
przekazu3¢ Panu/Pani informacje dotyczqce gromadzenia danych w zwmzku L Z Zawartg umowa cywﬂnoprawnq
Dane kontaktowe administratora - Administratorem Panistwa danych osobowych jest Spotdzielnia |
danych | Mieszkaniowa ,,Doly-Marysifiska”, 91-712 L6dz, ul. Nowopolska |

| 12/14, reprezentowana przez Zarzad _‘

' Kontakt z Administratorem odbywa sie poprzez nr tel.: 42 656-22- |

| 93, badzZ adres e-mail: s sekretariat@smdm.lodz.pl

: Kontakt z IOD: ' 7' Magdalena Kuszmider magdalena@kuszmider. com. gl

Cel 1podstawa przetwarzama danych ‘ Przetwarzanie Panstwa danych osobowych odbywa s1e; w celu ,

zawarcia i realizacji umowy cywilnoprawne;. ‘
‘ Podstawa przetwarzania Podstawe prawna przetwarzania danych ‘
jest art. 6 ust. 1, lit. blCRODO

O&Eiorcyganyéhiogobo'u&ch ' w Instytuc_]e pubhczne zgodm'e ze szczegolnyml przep1sam1 -iaréwa |
- B | weelu realizacji obowigzkéw | prawnych. |
Prawa: ' W zakresie przetwarzania danych osobowych posmda_;q Pafistwo

| nastgpujace prawa odpowiednio stosowane: |
' a) dostepu do tresci swoich danych i ich sprostowania,
i b) usunigcia danych — w zakresie, w jakim prawo to nie jest }
- wylaczone na podstawie odrgbnych przepisow, ,
‘ ¢) ograniczenia przetwarzania — w zakresie, w jakim prawo to nie |
| Jest wylaczone na podstawie odrebnych przepis6w,
| d) wniesienia skargi do organu nadzorczego — Prezesa Urzedu
Ochrony Danych Osobowych (dane kontaktowe: dostepne |
na stronie: www.uodo.gov.pl) w przypadku, gdy Panstwa zdaniem |
przetwarzanie danych osobowych narusza przepisy dotyczace
ochrony danych osobowych.
Podanie przez Panstwa danych osobowych jest dobrowolne,
ale niezbgdne do realizacji umowy. ;

El?*rze-kazyv\}ziix’ﬁe danych do pa}’lsth;  Panstwa dane osobowe nie be;dq prz_eI;:azy;wane do panstwa }
trzeciego, organizacji ' trzeciego lub organizacji migdzynarodowe;j. |
miedzynarodowej l

| Zautomatyioivﬁne pbdéjﬁ:oWanju | Dane udoétépnione przez Pafstwa nie ”l':e;dq podiegaly |

| Okres, pfzez ktéry dane bedg

decyz_]z proﬁlowame zautomatyzowanemu podejmowamu decyzji oraz proﬁlowamu
Udostf;pmeme danybh : o Pafistwa dane osobowe moga bi/c? adoste;;_)ni_one wylacznie organom ’
lub podmiotom upowaznionym na podstawie odrebnych przepiséw
lub podmiotom przetwarzajacym dane w imieniu administratora |
danych.

Panstwa dane osobowe bf;dé_ _iy_rzechavywane i 'érchiwiiowane

| przechowywane przez okresy wynikajace z przepisow prawa lub przez okres |

i niezbedny do zabezpieczenia informacji na wypadek prawnej
- potrzeby wykazania faktéw albo zabezpieczenia lub dochodzenia |
roszezen lub ochrony przed nimi tj. B-10






