REGULAMIN EKSPLOATACJI INSTALACJI DOMOFONOWEJ W ZASOBACH

SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, DOLY-MARYSINKA”

Postanowienia ogélne

§1

Regulamin okre$§la zasady montazu, eksploatacji, konserwacji i remontéw instalacji
domofonowej w zasobach mieszkaniowych Spéidzielni oraz ustalania optat z tego tytutu
dla osob posiadajgcych prawo do lokalu jak i oséb zajmujacych lokal bez tytutu prawnego
zwanych w tresci Regulaminu ,,uzytkownikami lokali”.

§2
Ilekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

Spoéldzielnia — nalezy przez to rozumie¢ Spdtdzielnie Mieszkaniows ,,Doty-Marysinska”
z siedzibg w Lodzi,
Zarzad — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Spdétdzielni Mieszkaniowej ,,Doty- Marysinska”
z siedziba w Lodzi,
Lokal — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny, uzytkowy,
Nieruchomo$¢é — nalezy przez to rozumieé budynki, ktérymi zarzadza Spoétdzielnia,
Instalacja domofonowa kablowa — nalezy przez to rozumie¢ zespdt urzadzen
elektronicznych stuzacych do komunikacji glosowej wraz z mozliwoscia otwierania wejs¢
opartych na kablowym potgczeniu pomigdzy centrala domofonu, a unifonami
zamontowanymi w poszczeg6lnych lokalach schodowych.
Kompletne instalacje domofonowe kablowe w poszczegdlnych klatkach schodowych sktadaja
si¢ z:
a) osprzetu instalacji domofonowej obejmujacego elementy instalacji na zewnatrz
i wewnatrz klatki schodowej, w skfad ktdrej wchodza:
- kaseta zewngetrzna,
- zamek wraz z elektrozaczepem zamontowanym w drzwiach zewnetrznych klatki
schodowej,
- zasilacz,
- centrala wewngtrzna (jesli wystepuje oddzielnie),
- okablowanie,
b) unifondéw (urzadzen odbiorczych znajdujacych si¢ w lokalach).
. Montaz - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie nowej instalacji domofonowe;j.
. Konserwacja — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie rob6t majacych na celu utrzymanie
sprawnosci technicznej i estetycznej elementéw instalacji domofonowej, a takze biezaca
lub czeSciowa jej naprawe, inng niz remont, w celu zapobiegania skutkom
ponadnormatywnego zuzycia poszczegdlnych elementéw tej instalacji.
. Remont — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w istniejacym obiekcie budowlanym robot
budowlanych, w tym instalacyjnych, polegajagcych na odtworzeniu stanu pierwotnego,
a nie stanowigcych biezacej konserwacji.
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Brelok — nalezy przez to rozumieé czytnik zblizeniowy lub dotykowy klucz elektroniczny
do zwalniania elektrozaczepu zamka drzwi zewngtrznych do klatki schodowe;j.

§3
W celu unowoczeénienia instalacji domofonowej i zwigkszenia komfortu
oraz bezpieczefistwa mieszkancéw, Spoldzielnia wykonuje okreSlone niniejszym
Regulaminem obowigzki zwigzane z montazem, eksploatacja, konserwacjg i remontami
instalacji domofonowej w budynku Iub klatce schodowe;:
a) istniejgcej, bedacej w konserwacji Spétdzielni na dzien wejscia w zycie niniejszego
Regulaminu,
b) nowo wykonanej przez Spo6tdzielni¢ na wniosek, o ktérym mowa w § 4,
¢) przejetej do konserwacji przez Spotdzielnie na wniosek, o ktorym mowa w § 4, nie bedacej
w konserwacji na dzien wejscia w zycie niniejszego regulaminu.

§4

. Czynnosci, o ktérych mowa w § 3, w przypadkach wskazanych w pkt b i c, Spotdzielnia

wykonuje na pisemny wniosek lub za pisemna zgoda co najmniej 50% plus 1 uprawnionych
uzytkownikow lokali w klatce schodowej. Wzor wniosku stanowi Zatgcznik nr 1
do niniejszego Regulaminu.
Na kazdy lokal w klatce schodowej jego uzytkownikom przyshuguje jeden gtos.
Whniosek lub zgoda wiekszosci uzytkownikéw lokali klatki schodowej upowaznia
Spétdzielnie do obciazenia wszystkich uzytkownikéw lokali kosztami eksploatacji instalacji
domofonowej, o ktorych mowa w § 111 § 12, bez wzgledu czy oddali glos za, czy przeciwko
montazowi, modernizacji lub przejeciu instalacji domofonowe;j.
W klatkach schodowych, w ktérych na dzien wejscia w Zycie niniejszego Regulaminu
jest zamontowana instalacja domofonowa przewodowa, bedaca w konserwacji Spotdzielni,
optate, o ktérej mowa w § 11 i § 12 wnosza wszyscy uzytkownicy lokali w danej klatce
schodowe;j.

§5
Decyzje o typie instalacji domofonowej w danej klatce schodowej podejmuje Zarzad.
Zarzad uwzglednia sugestic co do typu instalacji domofonowej wskazanej we wniosku
uzytkownikow lokali o ktérym mowa w § 4 niniejszego regulaminu.

Uslugi §wiadczone przez Spéldzielni¢ w zakresie instalacji domofonowej.

§6
Ustugi $wiadczone w zakresie instalacji domofonowej to:
a) montaz nowej instalacji,
b) eksploatacja i konserwacja,
¢) remonty,
d) ustugi $wiadczone na zlecenie dysponentéw lokali za indywidualng odptatnoscig.

§7

. W przypadku otrzymania przez Spotdzielnig wniosku uzytkownikéw lokali dotyczacego:

a) istniejgcej instalacji domofonowej: Spoétdzielnia dokonuje przegladu technicznego
tej instalacji, okreslajagc zakres rzeczowy koniecznych prac remontowych
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lub modernizacyjnych, niezbgdnych do prawidtowego funkcjonowania lub koniecznos$ci
montazu nowej instalacji,
b) montazu nowej instalacji domofonowej: Spétdzielnia dokonuje przegladu klatki
schodowej pod katem mozliwosci technicznych jej wykonania, okreslajgc rozmiar
i zakres niezbednych prac.
Po okresleniu zakresu rzeczowego robdt i dokonaniu wstepnej wyceny, decyzje o realizacji
montazu instalacji domofonowej podejmuje Zarzad, biorgc pod uwage stan funduszu
remontowego danej nieruchomosci budynkowe;j.
Nowo montowane instalacje domofonowe majg zapewni¢ mozliwos$¢ podigczenia do nowej
instalacji wszystkich lokali danej klatki schodowej.
Koszty indywidualnego podlaczenia instalacji domofonowej do lokalu, poza terminem
uruchomienia instalacji w klatce schodowej, ponosi uzytkownik tego lokalu.
Kazdy uzytkownik lokalu, w tym i uzytkownicy, ktérzy nie wyrazili zgody na zainstalowanie
w ich lokalach unifonu otrzymaja: ,,kod dostepu”, nieodptatnie jeden kiucz i jeden brelok
do drzwi wejsciowych do klatki schodowe;.

§8

Konserwacja instalacji domofonowej w nieruchomos$ci prowadzona jest w zakresie:

a) sprawdzenia stanu technicznego i sprawnosci instalacji,

b) sprawdzenia lub naprawy stanu polaczen przewodéw instalacji domofonowej, kaset
elektronicznych,

c) regulacji poziomu gto$nosci kasety zewnetrznej oraz unifonow w lokalach,

d) sprawdzenia i naprawy dziatania zasilacza sieciowego,

e) sprawdzenia i naprawy kaset zewnetrznych,

f) sprawdzenia dziatania 1 wusuwania usterek kaset domofonowych, przyciskow
i przetacznikow domofonowych, podswietlenia kaset (wymiana zarowek), itp.,

g) sprawdzenia, regulacji, smarowania Iub naprawy elementow wspolpracujacych,
m.in. elektrozaczepéw i zamka,

h) usuwania przerw, zwar¢ i innych uszkodzen sieci przewodéw domofonowych
spowodowanych normalna eksploatacja powodujacych wadliwe dziatanie instalacji
poprzez wymiang lub naprawe uszkodzonych odcinkow z wylgczeniem uszkodzen
spowodowanych przez uzytkownika fokalu.

Ustugt zwigzane z konserwacjg powinny by¢ wykonywane w sposob ciagly, aby sprawnosé

techniczna urzadzen byla zapewniona w sposéb mozliwie nieprzerwany. Usterki powinny

by¢ usuni¢te w ciggu 48 godzin od zgloszenia.

Materiaty niezbedne do wykonywania w/w czynnosci zapewnia firma $wiadczaca

dla Spoétdzielni ustugi w zakresie konserwacji domofonow.

Za datg¢ rozpoczgcia konserwacji przyjmuje si¢ pierwszy miesigc po odbiorze i wilaczeniu

do eksploatacji instalacji domofonowej zamontowanej, wyremontowanej, zmodernizowane;j

lub przejete;.

§9
Remonty instalacji domofonowej obejmujg w szczegolnosci:
a) wymian¢ kompletnej elektroniki sterujace;j,
b) wymiang lub regeneracje kasety przyzywowej — w zaleznosci od stopnia zuzycia,
¢) wymian¢ okablowania w klatce schodowej — w zaleznosci od stopnia zuzycia,
d) naprawy zwigzane z kradziezg, wandalizmem i ingerencja os6b niepowotanych,
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e) naprawe uszkodzen spowodowanych wypadkami losowymi.
2. Remonty sg prowadzone przez Spétdzielnig dla instalacji, o ktérych mowa w § 3.

§10

Na zlecenie uzytkownikéw lokali, za dodatkowa odptatnoscia, firma $wiadczaca na rzecz
Spotdzielni ustugi w zakresie montazu, remontéw i konserwacji instalacji domofonowe;j,
wykonuje nastepujace ustugi:

a) naprawe lub wymiang unifonow,

b) naprawe instalacji domofonowej w lokalu,

c) zakup i zaprogramowanie dodatkowych brelokéw,

d) indywidualne podtaczenie lokalu do istniejacej instalacji domofonowej kablowe;.

III.  Zasady finansowania i rozliczania kosztow oraz ustalania oplat

§11

1. Koszty montazu nowej lub remontu istniejacej instalacji domofonowej tgcznie z zakupem
unifonéw sg finansowane w catosci ze srodkéw funduszu remontowego danej nieruchomosci.

2. W przypadku stwierdzenia przez firme¢ swiadczaca na rzecz Spoldzielni ustugi w zakresie
instalacji domofonowej uszkodzenia unifonu, koszty jego zakupu i naprawy instalacji
pokrywa uzytkownik lokalu.

3. Koszty eksploatacji instalacji domofonowej finansowane sa w catosci z oplat pod nazwag
»domofon” wnoszonych przez uzytkownikéw lokali.

§12

1. Koszty montazu, eksploatacji i remontéow instalacji domofonowej sa ewidencjonowane
odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

2. Jednostka rozliczeniowa dla optaty z tytutu eksploatacji instalacji domofonowe;j jest lokal.

3. Obciazenia kosztami za eksploatacje instalacji domofonowej dokonuje si¢ jednolicie
dla kazdego lokalu.

4. Wysokos¢ miesigcznej oplaty przypadajacej na lokal na pokrycie kosztéw eksploatacji
instalacji domofonowej ustala si¢ jednolicie dla lokali znajdujacych si¢ w nieruchomosciach
wyposazonych w instalacje domofonows.

5. Wysokos$é optaty moze ulega¢ zmianie w przypadku zmiany wysokosci rzeczywiscie
poniesionych kosztéw z tytutu eksploatacji instalacji domofonowe;j.

6. Opflaty z tytulu eksploatacji instalacji domofonowej wnoszone s3 przez uzytkownikow
wszystkich lokali kazdej klatki schodowej z instalacja domofonowa w poszczego6lnych
nieruchomoséciach w tym rowniez tych, ktérzy nie wyrazili zgody na zainstalowanie
domofonu w ich lokalu.

7. Optaty z tytulu eksploatacji instalacji domofonowej stanowig oddzielng pozycje w naleznej
optacie za lokal pod nazwa ,,domofon”.

8. Wysoko$¢ miesigcznej optaty pod nazwag ,,domofon” z tytulu eksploatacji instalacji
domofonowej uchwala Rada Nadzorcza Spétdzielni.

§13

Optaty zwiazane z eksploatacjg instalacji domofonowej pod nazwg ,,domofon”, wnoszone sa
od miesigca nastgpujgcego po miesigcu oddania lub przejecia instalacji domofonowej.




IV. Postanowienia koncowe

§ 14

1. Unifon zainstalowany w lokalu stanowi wyposazenie instalacji domofonowej i nie moze
by¢ demontowany lub przenoszony.

2. Model unifonu zainstalowanego w lokalu okresla Spéidzielnia.

3. W przypadku stwierdzenia przez pracownika firmy swiadczacej na rzecz Spoétdzielni ustugi
w zakresie montazu, remontow i konserwacji instalacji domofonowej trwatej niesprawnosci
unifonu znajdujacego si¢ w lokalu, blokujacego rygiel w drzwiach wejéciowych
i bedacego przeszkoda w prowadzeniu rozmowy przez innych uzytkownikéw lokali, nastgpi
odtaczenie tego lokalu od instalacji domofonowej do czasu usunigcia awarii
przez uzytkownika lokalu, na jego koszt. W tym przypadku Spétdzielnia zobowigzana
jest bezzwlocznie poinformowaé uzytkownika lokalu o fakcie i przyczynie odtaczenia.

§ 15
W przypadkach nieunormowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie przepisy Statutu
Spotdzielni.

Regulamin zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej Nr ... VI i o L
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Zatgcznik nr 1
bodz, dnia .oovvvinieiiiine

Spotdzielnia Mieszkaniowa
»Doly-Marysinska”

ul. Nowopolska 12/14
91-712 Lodz

Whiosek o przejecie przez Spoéldzielnie obowigzkow

w zakresie eksploatacji instalacji domofonowej

My nizej podpisani mieszkancy bloku nr.......... przy ulicy ....oosccpmmmmsensmmmmpamessmese
117 O w Lodzi wnioskujemy o wykonanie remontu/wymiany w ramach funduszu

remontowego z przejeciem w konserwacje instalacji domofonowej.

Imig¢ i nazwisko wlasciciela lokalu Nr lokalu Podpis
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