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1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL 1 PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI

§1

1. Nazwa Spotdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Doty — Marysinska” zwana
dalej Spotdzielnia.

2 Siedziba Spoéidzielni jest: £6dz ul. Nowopolska nr 12/14.

3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§2

Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie statutu, ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 r. Prawo spoéldzielcze (t.j. Dz.U. z 2017r. poz.1560 ) ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2013r. poz. 1222 ze zm.) i
innych ustaw.

§3

Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czton-
koéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych,
a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§ 4

Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni jest:

1) obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek,

2) zagospodarowanie 1 sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
3) kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

4) wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,

5) zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie.

§5

Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 Spoétdzielnia:
1) (skreslony)
2) zarzadza nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasno$¢ Spotdzielni, jak réwniez
nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasnos¢ cztonkoéw Spoétdzielni.

§6

Spotdzielnia nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych kosztem swoich czionkow,
a w szczegblnosci z tytulu przeksztalcen prawa do lokalu.

§7

1. Spétdzielnia moze tworzy¢ lub przystgpowac do innych organizacji gospodarczych,



dla realizacji zadan okreslonych w § 4.

2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do
innych organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie,
ktore rowniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czesci udziatow (akcji) tych
organizacji.

§8
(skreslony)

2. CZY. ONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI

2.1. Czlonkostwo w Spdidzielni

§9

1. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych lub miata ograniczona zdolnos¢ do czynnosci prawnych.

2. Cztonkami Spotdzielni sa oboje malzonkowie, jezeli spotdzielcze prawo do lokalu
przystuguje im wspolnie, albo jezeli wspodlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa
odrebnej wiasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spoéidzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§10
1. Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, z
zastrzezeniem pkt. 516,

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci lokalu,
3) nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu,

5) uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy usm, w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy usm, jezeli przed uptywem
tego terminu jedna z osob, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy usm,
zlozyla pisemne zapewnienie o gotowoscli zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem
ust. 6,



6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spétdzielnig, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy
usm, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy usm, jezeli
pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna osoba,

7) powstanie cztonkostwa w Spotdzielni potwierdza w formie uchwaty o charakterze
deklaratywnym — Zarzad Spoétdzielni.

2. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej wihasnosci
lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spotdzielni przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw Spotdzielni.

1) Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw wiasciciela lokalu jest zlozenie
deklaracji w formie pisemnej, pod rygorem niewaznos$ci. Deklaracja zawiera: imig
I nazwisko, miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej — jej nazweg i
siedzibg, adres oraz nr KRS.

2) Za wihasciciela lokalu nie posiadajacego zdolnosci do czynno$ci prawnych lub
posiadajacego ograniczona zdolno$¢ do czynnoSci prawnych  deklaracje
cztonkowska sktada jego przedstawiciel ustawowy.

3) Forma przewidziana w ust. 1 dotyczy rowniez zmiany wszelkich danych zawartych
w deklaracji cztonkowskie;.

4) Wilascicieli lokali w poczet cztonkow Spoétdzielni przyjmuje Zarzad w formie
uchwaty, ktora ma charakter konstytutywny.

5) W razie podjgcia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet
cztonkow w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie
uchwaty oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w
ciagu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢
rozpatrzone przez Radg¢ Nadzorcza w ciagu 3 miesiecy od dnia wniesienia
odwotania.

3. Czlonek, ktory nabyt prawo odrebnej wilasnosci lokalu, zachowuje czionkostwo w
Spoéidzielni.

§ 11

1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkow, zawierajacy ich imiona i1 nazwiska, w odniesieniu
do cztonkow bedacych osobami prawnymi, ich nazwg i siedzibg¢ oraz nr KRS, date
nabycia cztonkostwa, dat¢ ustania czlonkostwa, wysoko§¢ wniesionych wkiadow
mieszkaniowych lub budowlanych.

2. Czionek Spoéltdzielni, jego matzonek 1 wierzyciel czlonka lub Spétdzielni maja prawo



wgladu do rejestru.

2.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet cztonkdéw Spotdzielni - (skreslony)

2.3. Wpisowe i udziat - (skreslony)

2.4. Prawa czlonkow

§ 15

1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:
1) czynne 1 bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni,

2) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spéldzielni 1 zglaszania
wnioskow w sprawach zwiazanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo do udziatu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu . Kazdemu
cztonkowi przystuguje jeden glos bez wzgledu na 1los¢ posiadanych udziatow,

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie miejscu
1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,
5) prawo zadania w trybie okre§lonym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia ,

6) prawo zadania w trybie okre§lonym w statucie zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) prawo do przegladania protokétu obrad Walnego Zgromadzenia ,

8) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub statutu,

9) prawo zadania bezptatnie odpisu obowiazujacego statutu oraz wydanych na jego
podstawie regulaminow

10) prawo zadania za odptatnoscia kopii uchwat organdéw spotdzielni , protokotow
obrad organdéw spoldzielni , protokoldéw lustracji , rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur 1 uméw zawieranych przez spotdzielni¢ z osobami
trzecimi./ przy zachowaniu ochrony danych osobowych i tajemnicy handlowej
w przekazanych dokumentach/. Wysoko$¢ odptlatnosci za przekazywane odpisy
ustala Rada Nadzorcza/.

11) prawo odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym od uchwat
podjetych przez organy Spotdzielni,

12) prawo wgladu do rejestru cztonkow,

13) prawo do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszystkich
wspolnych pomieszczen, urzadzen, ustug i §wiadczen Spotdzielni,



14) prawo zadania przedstawienia kalkulacji zmiany wysoko$ci optat za uzywanie
lokalu oraz kwestionowania zasadno$ci zmiany oplat bezposrednio na drodze
sadowej,

15) (skreslony),

16) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
statutem Spoétdzielni,

17) prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeksztatcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w prawo odrebne;j
wlasnosci do lokalu, w przypadkach okreslonych w statucie,

b) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktoérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

c) przeniesienia wtasnosci lokalu do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

d) (skreslony),

18) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo
do lokalu,

19) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie.

2.5. Obowiazki cztonkow

§ 16

1. Cztonek obowiazany jest:

1) przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw 1 innych uchwal organow
Spoéidzielni,

2) (skreslony),

3) wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany, chyba ze ubiega si¢ o cztonkostwo
jako wspotmatzonek cztonka,

4) uzupehi¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany w wypadku modernizacji budynku,
w ktorym cztonkowi przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu,

5) uiszcza¢ terminowo oplaty zwiazane z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
w czeSciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomo-
Sci stanowigcych mienie Spoldzielni oraz z pokrywaniem zobowiazan Spéidzielni
z innych tytutow,

6) pokry¢ koszty korespondencji wysylanej przez Spoéidzielni¢ za posrednictwem
poczty na wskazany adres poza zasobami Spotdzielni,



7) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych, majacych wplyw na ustalenie optat za
lokal oraz o kazdej zmianie swego miejsca zamieszkania,

8) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okre§lonymi przez Spétdziel-
nig,

9) zawiadamia¢ Spotdzielnig o zmianie liczby os6b zamieszkujacych w lokalu,

10) zawiadamia¢ Spotdzielnig o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
0 ustanowienie prawa do lokalu (przydziale).
11) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

12) dba¢ o dobro i1 rozwoj Spoétdzielni oraz poszanowanie mienia Spoétdzielni 1 o jej
zabezpieczenie,

13) utrzymywac swoj lokal 1 pomieszczenia wspolne w nalezytym stanie,

14) na zadanie Spotdzielni zezwoli¢ na wstep do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne dla
przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usunigcia awarii, a takze w celu
wyposazenia budynku, jego czg¢sci lub innych lokali w dodatkowe instalacje pod
rygorem utraty ewentualnych roszczen w stosunku do Spotdzielni,

15) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego lub doraznego przegladu stanu
1 wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbgdnych prac 1 ich
wykonania w stosunku do Spoétdzielni,

16) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

17) udostgpni¢ lokal w celu kontroli sprawnos$ci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych 1 podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

18) niezwtocznie, pisemnie zawiadomic¢ Spotdzielnig o ustaniu matzenstwa wskutek
rozwodu lub uniewaznienia matzenstwa, a takze $mierci matzonka, jezeli prawo do
lokalu przystugiwato obojgu matzonkom,

19) wykonywac¢ inne obowiazki okreslone w statucie Spotdzielni.
2. Pismo wystane listem poleconym na wskazany przez cztonka adres, nie odebrane

w terminie, pozostawia si¢ w aktach Spotdzielni ze skutkiem dorgczenia.

2.6. Ustanie cztonkostwa

§17

1. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje w przypadku:
1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,



2) zbycia spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrgbnej wiasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy whasnosci lub udzialu w tym prawie,

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

6) $mierci cztonka Spotdzielni.

2. Cztonkostwo w Spoldzielni ustaje takze w przypadkach okre§lonych w art. 24" ust. 1 i
art. 26 ustawy usm.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastgpuje dopiero z
chwila utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach Spotdzielni.

§18
(skreslony)

§19
(skreslony)

§20
(skreslony)

§ 21
(skreslony)

§ 22
(skreslony)

§ 23
(skreslony)

§ 24
(skreslony)

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOEDZIELCZE

§ 25
Od uchwaty podjete; w sprawie miedzy cztonkiem, a Spotdzielnia cztonek moze
odwolac si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.



§ 26

1. Wnioski cztonkow skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciagu
1 miesiaca od dnia ich ztozenia. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pismie.

2. W razie odmownego =zatatwienia wniosku Zarzad jest obowiazany podaé
uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorcze;j
w terminie 14 dni od dnia otrzymania odmowy. Jezeli cztonek nie ztozy odwotania
we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciagu 3 miesigcy
od dnia wniesienia odwotania 1 przesta¢ odwotujacemu si¢ cztonkowi odpis uchwaty
wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady
Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest ostateczna w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

§ 27

1. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjete; w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej dorgczenia
na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu , jezeli zostato ztozone co najmniej 30 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia.

2.Uchwata  Walnego  Zgromadzenia  jest  ostateczna w  postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyta si¢
odwotujacemu cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

4. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 28

1. Organami Spotdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie ,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

za§ w przypadku dopuszczenia przez obowiazujace przepisy — mozliwosci

zwolywania Zecbrania Przedstawicieli i Zebrania Grup Cztonkowskich — gdy

Spotdzielnia posiada wigcej niz 100 cztonkdéw organami Spodidzielni sa:

4) Zebranie Przedstawicieli

5) Zebrania Grup Cztonkowskich.
2. Wybory do organéw Spoétdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4 w przypadku
Zebrania Przedstawicieli oraz ust. 1 pkt. 2 i 3 dokonywane sa w gtosowaniu tajnym
spos$rdd nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka organu nastepuje
roOwniez w gtosowaniu tajnym.



3. Do organdow Spoéldzielni wchodza kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza
liczbe glosow.

4. Przy obliczaniu wymagane] wigkszosci glosow dla podjgcia uchwaty przez organ
Spotdzielni uwzglednia si¢ tylko oddane ,,za" 1 ,,przeciw" uchwale.

5. Tryb zwotywania posiedzen organéw Spoétdzielni oraz sposéb i warunki podej-
mowania uchwat przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego
podstawie.

4.1. Walne Zgromadzenie

§29
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Walne Zgromadzenie jest podzielone na 2 czg$ci : czgs¢ obejmujaca nieruchomosci
zlokalizowane w osiedlu Doty , druga czg¢$¢ Walnego Zgromadzenia obejmuje
cztonkow zamieszkujacych na nieruchomos$ciach zlokalizowanych w Osiedlu
Marysinska.

§ 30

1. W kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia biora udziat cztonkowie majacy tytut
prawny do lokalu w danym Osiedlu .

2. Czionek Spotdzielni moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
pelnomocnika. Osoby ubezwlasnowolnione i osoby matoletnie biora udzial w
Walnym Zgromadzeniu przez swoich opiekunow lub przedstawicieli ustawowych.
Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego cztonka.

3. Osoby prawne bgdace cztonkami Spoétdzielni biora udzial w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac
wigcej niz jednego cztonka.

4. Pelnomocnictwo, o ktorym mowa w ust. 2 1 3 ma by¢ pod rygorem niewaznoS$ci
udzielone na pi§mie.

§ 31

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30
czerwca.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodow
w kazdym czasie.

3. Zarzad jest obowiazany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
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1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 cztonkéw zamieszkujacych w zasobach Spoétdzielni

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé zloZzone na pi$mie

z podaniem celu jego zwotania.

5. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotluje Zarzad w takim

6.

1.

terminie, aby mogto si¢ odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania.
Jezeli to nie nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza.

W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spoétdzielni zwotuje
je zwiazek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spotdzielcza na koszt Spotdzielni.

. Uprawnieni do zadania zwotlania Walnego Zgromadzenia moga roéwniez zadacd

zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad i podjgcia okre§lonych uchwat
pod warunkiem wystapienia z tym zadaniem i przedlozenia projektow uchwat co
najmniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub pierwszej jego czgsci.
Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkéw spotdzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 czlonkow.

§ 32

. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zwiazek rewizyjny,

w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada Spotdzielcza zawiadamiani
sq na piSmie co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

. Czlonkowie Spoéidzielni powinni by¢ zawiadomieni o czasie, miejscu 1 porzadku

obrad czesci obrad Walnego Zgromadzenia przez wywieszenie ogloszen w biurze
Zarzadu, w budynkach mieszkalnych na poszczegdlnych klatkach, co najmniej
21 dni przed terminem kazdej czg$ci Walnego Zgromadzenia.

. W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych

spraw, uzupetniony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci cztonkéw ,
osOb 1 organizacji wymienionych w ust. 1 na 4 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia w sposob okreslony w ust. 2.

Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej niz na
3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

Zarzad ma obowiazek przygotowania pod wzgledem formalnym i1 przedlozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat 1 poprawek zgloszonych
przez cztonkdéw Spotdzielni.

§33

Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkow w sposob okreslony w § 32.
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2.Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

3. Uchwalg uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod gtosowanie obydwu czesci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwala opowiedziala si¢ zwykta wigkszos¢ cztonkow
obecnych na obydwu czesciach Walnego Zgromadzenia, za wyjatkiem uchwal,

o ktorych mowa w ust.4.

4. W sprawach:
a/ likwidacji spotdzielni,
b/ przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowiazan spétdzielni,
¢/ zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej
do podjecia konieczne jest aby w posiedzeniach obydwu czgsciach Walnego
Zgromadzenia, na ktorych uchwata byla poddana pod glosowanie, uczestniczyta
tacznie co najmniej potowa ogoélnej liczby cztonkow.

§ 34

1. Obrady kazdej czesci obrad Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady.

2. Kazda czg$¢ obrad Walnego Zgromadzenia wybiera prezydium w skladzie:
przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego 1 sekretarz.

§ 35

1. Zakonczenie kazdej czgéci obrad Walnego Zgromadzenia nastgpuje:

1) po wyczerpaniu porzadku obrad,
2) gdy dana cze$¢ obrad Walnego Zgromadzenia podejmie uchwate o zakonczeniu
obrad mimo nie wyczerpania porzadku obrad.

2. Po zakonczeniu kazdej czg$ci Walnego Zgromadzenia jego Prezydium przekazuje
Radzie Nadzorczej wyniki gtosowan z tej czgsci obrad Walnego Zgromadzenia oraz
protokoty powotlanych na tej czgsci obrad Komis;ji.

3. Na ostatniej czgsci obrad Walnego Zgromadzenia przekazuje Prezydium tej czgsci
Walnego Zgromadzenia wyniki glosowan i tres¢ podjetych uchwal 1 protokotly ,
o ktérych mowa w ust. 2. W trakcie gtosowan podlicza si¢ najpierw gltosy oddane na
ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia i1 podaje si¢ je do wiadomosci obecnych
cztonkéw. Nastgpnie Prezydium ostatniej czgSci Walnego Zgromadzenia sumuje
glosy oddane na wszystkich czg¢sciach Walnego Zgromadzenia 1 podaje si¢ do
wiadomosci obecnych cztonkéw taczne wyniki glosowan.

4. W protokole z ostatniej czeSci Walnego Zgromadzenia wskazuje si¢ , ktore uchwaty
zostaty podjete , a ktoére nie , w przypadku wyborow do Rady Nadzorczej lub
odwotan z cztonkéw z Rady Nadzorczej w protokole wymienia si¢ nazwiska
wybranych badz odwotanych z Rady Nadzorczej cztonkoéw wraz z wynikami
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glosowan. Protokot ten oraz uchwaty przyjete przez Walne Zgromadzenie podpisuja
Przewodniczacy i Sekretarz tej czesci obrad Walnego Zgromadzenia.

5. Przyjete uchwaly Walnego Zgromadzenia podaje si¢ do wiadomos$ci wszystkich
cztonkow w terminie 14 dni od dnia zakonczenia ostatniej czg$ci obrad Walnego
Zgromadzenia poprzez zamieszczenie ich tresci na stronie internetowej Spotdzielni
oraz w siedzibie Spotdzielni.

§ 36

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarcze;,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow cztonkéw Spotdzielni,
Rady lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskOw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu ogo6lnego)
lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodregbnionej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodar-
czych oraz wystgpowania z nich,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,

9) podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spdidzielni, podziatu Spoédidzielni
oraz likwidacji Spotdzielni,

10) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotan od uchwat Rady,

11) uchwalanie zmian statutu,

12) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni
ze zwiazku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

14) wybdr 1 odwotanie cztonkow Rady Nadzorczej,

15) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia ,

16) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.
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§ 37

1. Z obrad kazdej cz¢séci obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory
podpisuja przewodniczacy 1 sekretarz danej czesci Walnego Zgromadzenia.

2. Protokoét 1 uchwaty Walnego Zgromadzenia sa jawne dla czionkow, przedstawicieli
zwiazku rewizyjnego, w ktérym Spodldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady
Spotdzielczej, ktérzy moga wnosi¢ uwagi do protokotu.

3.Termin do wniesienia uwag wynosi 2 tygodnie od jego sporzadzenia.

4.0 uzupetieniu badz sprostowaniu protokotu wskutek wniesionych uwag rozstrzyga
prezydium danej czgsci obrad Walnego Zgromadzenia w terminie 2 tygodni od
wpltywu pisemnych uwag.

5.W przypadku braku uwzglednienia wniosku cztonka o uzupehienie lub sprostowanie
protokotu — ostateczna decyzje w sprawie podejmuje nastgpne Walne Zgromadzenie
danej czgsci cztonkdw.

6. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoétdzielni co
najmniej przez 10 lat.

§ 38

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkow Spotdzielni.

2. Cztonek Spoéldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale Walnego Zgromadzenia
z powodu jej niezgodnosci z prawem lub postanowieniami statutu; na tej samej
podstawie uchwate moze zaskarzy¢ takze Zarzad Spotdzielni.

3. Powo6dztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w
ciagu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia , jezeli zas powddztwo
wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego
zwolania — w ciagu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego
cztonka o uchwale, nie p6zniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia.

4. (skreslony)

5. Szczegbdlowy tryb zwotywania Walnego Zgromadzenia , obradowania
I podejmowania uchwat okresla regulamin obrad uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

§ 39

1. W Zebraniu Przedstawicieli biora udziat przedstawiciele wybrani na Zebraniach
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Grup Cztonkowskich.

. Zebrania Grup Cztonkowskich dokonuja wyboru przedstawicieli w liczbie ustalone;j
przez Rade Nadzorcza , proporcjonalnie do liczby cztonkow wedtug stanu na dzien 1
stycznia tego roku , w ktorym dokonywane sa wybory w danej Grupie
Czlonkowskie;.

. Przedstawiciel moze bra¢ udzial w Zebraniu Przedstawicieli tylko osobiscie.

. Osoby prawne bedace czlonkami Spoéldzielni biora wudzial w Zebraniu
Przedstawicieli przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie
moze zastgpowac wiecej niz jednego cztonka.

Przedstawiciele wybierani sa na trzy lata. Kadencja przedstawicieli konczy si¢
z chwila wyboru nowych przedstawicieli , dokonanego w trzecim roku
kalendarzowym kadencji.

. Mandat przedstawiciela wygasa w nastgpujacych przypadkach :
1) z chwila wygasnigcia mandatu

2) odwotania przez Zebranie Grupy Cztonkowskiej,

3) ustania czlonkostwa w Spotdzielni ,

4) zrzeczenia si¢ mandatu,

5) zmiany przynalezno$ci do Grupy Cztonkowskiej,

6) $mierci przedstawiciela.

. Na miejsce przedstawiciela , ktory utracit mandat , Zebranie Grupy Czlonkowskiej
dokonuje wyboru — do konca kadencji pozostatych przedstawicieli — innego
przedstawiciela.

. Utrata mandatu przedstawiciela wskutek rezygnacji nastgpuje z chwila otrzymania
przez Rad¢ Nadzorcza pisemnego oswiadczenia o rezygnacji.

§ 40

1. Zebranie Przedstawicieli zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do
30 czerwca.

2. Zebranie Przedstawicieli moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodow
w kazdym czasie.

3. Zarzad jest zobowiazany zwota¢ Zebranie Przedstawicieli na zadanie :
1) Rady Nadzorczej,
2) 1/3 przedstawicieli ,
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3) Zebran Grup Cztonkowskich obejmujacych co najmniej 1/5 ogélnej liczby
cztonkoéw Spoétdzielni.

. Zadanie zwotania Zebrania Przedstawicieli powinno by¢ ztozone na pismie
z podaniem celu jego zwotania.

. W przypadkach wskazanych w ust. 3 Zebranie Przedstawicieli zwotuje Zarzad
w takim terminie , aby moglo si¢ odby¢ w ciagu szesciu tygodni od dnia
wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi , zwotuje je Rada Nadzorcza.

. W przypadku nie zwotania Zebrania Przedstawicieli przez organy Spoéidzielni
zwoluje je zwiazek rewizyjny , w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa
Rada Spoétdzielcza na koszt Spotdzielni.

. Uprawnieni do zadania zwotania Zebrania Przedstawicieli moga rowniez zadac
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad , pod warunkiem
wystapienia z tym zadaniem co najmniej na 7 dni przed terminem Zebrania
Przedstawicieli.

§ 41

. O czasie , miejscu 1 porzadku obrad Zebrania Przedstawicieli : przedstawiciele ,
zwiazek rewizyjny , w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada
Spotdzielcza zawiadamiani sa na piSmie co najmniej na 14 dni przed terminem
zebrania.

. Pozostali cztonkowie Spotdzielni powinni by¢ zawiadomieni o czasie , miejscu
1 porzadku obrad Zebrania Przedstawicieli przez wywieszenie ogloszen w biurze
Zarzadu , w budynkach mieszkalnych na poszczegolnych klatkach , co najmnie;j
14 dni przed terminem Zebrania Przedstawicieli.

. W przypadku wniesienia do porzadku obrad Zebrania Przedstawicieli
dodatkowych spraw , uzupelniony porzadek obrad powinien by¢ podany do
wiadomosci przedstawicieli , 0so6b 1 organizacji wymienionych w ust. 1 1 2 na
4 dni przed terminem Zebrania Przedstawicieli w sposob okreslony w ust. 11 2.

§ 42

. Zebranie Przedstawicieli moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci przedstawicieli
1 pozostalych cztonkdéw w sposob okreslony w statucie.

. Zebranie Przedstawicieli moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy
lub odroczy¢ ich rozpatrywanie do nast¢pnego posiedzenia , a takze zmienié
kolejnos¢ rozpatrywania poszczegdlnych spraw.

. Zebranie Przedstawicieli zwotane w pierwszym terminie jest zdolne do
podejmowania uchwat w obecnosci co najmniej 50 % plus 1 przedstawiciel.
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Jezeli w pierwszym terminie Zebranie Przedstawicieli nie odbedzie si¢ ze
wzgledu na brak wymaganej liczby obecnych — Zebranie zwotane w drugim
terminie nie krotszym niz 7 dni od pierwszego terminu jest zdolne do
podejmowania uchwat w obecnosci 1/3 liczby przedstawicieli plus
1 przedstawiciel.

4. Zebranie Przedstawicieli podejmuje uchwaty zwykta wigkszoscia gtosow.
Wigkszo$¢ kwalifikowana wymagana jest :

- 2/3 glosow dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spoétdzielni,

- 2/3 glosow dla podjgcia uchwaly w sprawie odwotania cztonka Rady
Nadzorczej,

- 2/3 glosow — dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spoétdzielni,
- 3/4 glosow — dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spotdzielni.
§ 43

1. Zebranie Przedstawicieli moze podja¢ uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad . Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji
przerwanego Zebrania.

2. Zarzad jest zobowiazany do zwotania kontynuacji przerwanego Zebrania
Przedstawicieli w terminie okre§lonym uchwata Zebrania Przedstawicieli.

§ 44
Zakonczenie Zebrania Przedstawicieli nastepuje :
1) po wyczerpaniu porzadku obrad ,

2) gdy Zebranie Przedstawicieli utraci zdolno$¢ podejmowania uchwat na skutek
braku liczby przedstawicieli okreslonej w § 42 ust. 3

3) gdy Zebranie Przedstawicieli podejmie uchwal¢ o zakonczeniu obrad mimo
nie wyczerpania porzadku obrad.

§ 45

Do okreslenia kompetencji Zebrania Przedstawicieli , sporzadzania protokoldw z jego
obrad oraz do zaskarzania uchwal Zebrania Przedstawicieli maja zastosowanie
postanowienia §§ 36,37 oraz § 381§ 46 statutu.

4.2. Rada Nadzorcza

§ 46
1. Cztonkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w gtosowaniu tajnym
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sposrod czlonkow Spoéldzielni. Walne Zgromadzenie przed dokonaniem wyboru
ustala liczbg cztonkow Rady Nadzorczej na dana kadencje.

2. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorcze; moze byc¢
wybrana osoba nie bgdaca cztonkiem Spotdzielni, upelnomocniona przez osobg pra-
wna.

3. Rada Nadzorcza sktada si¢ od 8 do 12 cztonkdéw, przy czym z kazdego czgsci , na
ktore podzielone jest Walne Zgromadzenie — bez wzgledu na wystepujaca w danej
czesci Walnego Zgromadzenia ilosé cztlonkow wybieranych jest od 4 do 6 cztonkdéw
Rady. Obowiazuje zasada réwnej ilosci cztonkow Rady z kazdej czg$ci Walnego
Zgromadzenia — Zebrania Grupy Cztonkowskie;j.

Kandydaci na czlonkow Rady Nadzorczej z danej czesci Walnego Zgromadzenia
moga by¢ zglaszani ustnie na danej czgsci Walnego Zgromadzenia jak roéwniez
pisemnie przez wszystkich czlonkow Spotdzielni zamieszkujacych w czgsci , na ktore
podzielone jest Walne Zgromadzenie.

Zgloszenie pisemne winno by¢ zlozone w siedzibie Spotdzielni w terminie najpoznie;j
7 dni przed pierwsza czgscia Walnego Zgromadzenia.

Zgloszenie winno zawiera¢ imiona i nazwisko kandydata, jego miejsce zamieszkania
oraz krotkie uzasadnienie zgloszenia, a takze imi¢ 1 nazwiskOo oraz adres
zglaszajacego.

Zatacznikiem do zgloszenia winno by¢ wlasnorgcznie podpisane o$wiadczenie
o wyrazeniu zgody na kandydowanie.

Kandydaci winni by¢ obecni na czg$ci Walnego Zgromadzenia , z ktorej sa zgtaszani.
Usprawiedliwiona nieobecno$¢ kandydata w przypadku wyrazenia przez niego zgody
na kandydowanie na cz¢sci Walnego Zgromadzenia , na ktorej jest wybierany nie
wyklucza mozliwosci jego wyboru.

4. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na
ktorym Rada zostala wybrana do Walnego Zgromadzenia , ktore dokona wyboru
Rady na nastgpna kadencjg.

§ 47

1. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z chwila wyboru cztonka na nastgpna
kadencjg.

2. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje
Rady Nadzorczej.

3. Czlonkiem Rady Nadzorczej nie moze by¢ pracownik Spoétdzielni. Uchwata
w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.

§ 48

1. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:
1) odwotania wigkszoscia 2/3 glosow cztonkdw bioracych udziat w gtosowaniu na
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Walnym Zgromadzeniu ,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni.
4)zatrudnienia w Spoétdzielni ,

5) $mierci cztonka Rady Nadzorczej

. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat do Rady, wchodzi do
konca kadencji wybrany przez Walne Zgromadzenie kolejny cztonek Rady z danej
czesci Walnego Zgromadzenia.

. W przypadku zwotania Zebrania Przedstawicieli  postanowienia niniejszego
paragrafu stanowiace o uprawnieniach Walnego Zgromadzenia maja zastosowanie
do Zebrania Przedstawicieli.

§ 49

. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych,

2) nadzor 1 kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdah oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan gos-
podarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢
praw jej cztonkow,

C) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskoéw
organdw Spotdzielni 1 jej czlonkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub
innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace
z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkow Spotdzielni,
ktorych prawa do lokali zwigzane sa z ta nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwatl w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

8) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci
wyniki kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych,

9) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spotdzielnia, a czltonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielni¢ w inte-
resie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach;
do reprezentowania Spoéldzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady przez ma
upowaznionych,

10) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,

11) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

12) uchwalanie zasad zawierania umow najmu lokali mieszkalnych, lokali o innym
przeznaczeniu i dzierzawy terenu,
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13) uchwalanie regulaminu umieszczania reklam na obiektach spotdzielczych na
terenie Spotdzielni,

14) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1 ustalania optat za uzywanie lokali,

15) uchwalanie zasad rozliczenia kosztow dostawy ciepta do lokali oraz pobierania
opfat za centralne ogrzewanie 1 podgrzanie wody, zuzycie zimnej wody,

16) wuchwalanie regulaminu tworzenia, wydatkowania 1 rozliczania S$rodkow
finansowych funduszu remontowego,

17) uchwalanie regulaminu dziatania komisji przetargowej oraz organizowania
przetargu na lokale mieszkalne 1 garaze,

18) uchwalanie regulaminu zlecania ustug obcym wykonawcom,

19) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

20) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

21) uchwalanie regulamindéw nie zastrzezonych do kompetencji innych organdéw
Spotdzielni.

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkoéw
1 pracownikow Spotdzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiggi
1 dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

§ 50

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona prezydium. W sktad prezydium Rady
wchodza: przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz 1 przewodniczacy statych komisji
Rady. Funkcj¢ przewodniczacego 1 jego zastepcy pelnia przemiennie przez 1 rok
wybrani przez Rade radni z kazdego osiedla.

2. Zadaniem prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

3. Rada Nadzorcza moze powota¢ ze swego sktadu komisje state lub czasowe oraz
dokonuje wyboru prezydium komisji.

4. Prezydium 1 komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla Rady
1 nie moga podejmowac¢ zadnych decyzji ani formulowaé wiazacych zalecen pod
adresem cztonkdw, organdw Spoéldzielni czy jej stuzb etatowych.

§ 51

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy, a w razie jego
nieobecno$ci — jego zastepca.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady
lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

3.Rada Nadzorcza moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej co
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najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly jedynie w obecno$ci co najmniej
potowy sktadu Rady, okreslonego statutem Spoéidzielni.

5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢
z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§ 52

Praca w Radzie Nadzorczej wykonywana jest spolecznie 1 nie przystuguje za jej
wykonanie wynagrodzenie.

§ 53

Wewnetrzna struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres 1 sposob jej dziatania, tryb
zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.3. Zarzad
§ 54

Zarzad kieruje dziatalnoscia Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
§ 55

1. Zarzad sktada sig z trzech cztonkow, w tym prezesa 1 jego zastepcow.

2. Cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa 1 jego zastgpcOw, wybiera na czas nieokreslony
i odwotuje Rada Nadzorcza. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

§ 56

1. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktorymi cztonkami Zarzadu bedzie nawiazany
stosunek pracy.

2 . Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawiazuje 1 roz-
wiazuje stosunek pracy stosownie do wymogoéw Kodeksu Pracy.

3. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku

pracy.
§ 57

1. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy:
1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni,
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2) (skreslony),

3) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4) (skreslony),

5) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,

6) zawieranie umow o przeksztatcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
na odrebng wtasnosc¢ lokalu,

7) zawieranie uméw o przeniesienie wiasnos$ci lokalu,

8) sporzadzanie projektow plandw gospodarczych,

9) prowadzenie gospodarki Spotdzielni na podstawie uchwalonych planow 1 wyko-

nywanie zwigzanych z tym czynnos$ci organizacyjnych i finansowych,

10) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

11) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie
ich do zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu ,

12) udzielanie pelnomocnictw,

13) zwotywanie Walnego Zgromadzenia ,

14) zaciaganie kredytow bankowych 1 innych zobowiazan,

15) umarzanie wierzytelnosci Spotdzielni w granicach kwot ustalonych przez Radg
Nadzorcza, a bez ograniczenia kwoty - umarzanie naleznoSci przypadajacych
Spoldzielni od oso6b fizycznych 1 prawnych, w stosunku do ktorych wg
postanowienia komornika sadowego egzekucja jest bezskuteczna,

16) wspoldziatanie z organizacjami spoldzielczymi oraz z innymi organizacjami.

2. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie
Nadzorcze;j .

§ 58

1. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia
Zarzadu sa zwolywane przez prezesa Zarzadu, a w jego nieobecnos$ci — pPrzez
zastepcg prezesa, co najmniej jeden raz na 2 tygodnie.

2. Warunki podziatu czynno$ci pomigdzy cztonkami Zarzadu, tryb zwolywania
posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 59

1. Oswiadczenie woli za Spotdzielnig sktadaja tacznie co najmniej dwaj cztonkowie
Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik.

2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa
Spotdzielni osoby upowaznienie do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

§ 60
Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z cztonkow Zarzadu lub innej
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osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezaca dziatalno$cia gospodarcza Spoéidzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie 1 gospodarczo jednostki, a takze petlnomocnictwa do dokonywania
czynno$ci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

- Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 61

1. Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu.

2. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkow do czasowego petnienia funkcji czlonka (cztonkdéw) Zarzadu. W tym
wypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3.Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu
w sprawach wytacznie ich dotyczacych.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkuren-
cyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspOlnicy lub
cztonkowie wtadz przedsigbiorcoOw prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjna wobec
Spoldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania czlonka
Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych
przepisach.

5. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim
przypadki, w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalnos¢, konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci
Spotdzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym
samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkow umow z tymi samymi
podmiotami §wiadczacymi ustugi,

2) podmiot zawarl ze Spotdzielnia umowe o $wiadczenie ustug lub dostawy.

6. W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego w ust. 4 — Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu w pelnieniu
czynnosci cztonka tego organu.

7. Zarzad w terminie 6 tygodni od podjecia przez Radg¢ Nadzorcza uchwaty zwotluje
posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu rozstrzygnigcia o uchyleniu zawieszenia
badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;.

§ 62
W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalnos$ci gospodarczej Spoéidzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni w zwiazku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.
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4.4 Zebrania Grup Cztonkowskich.

§ 63

1. W Zebraniu Grup Cztonkowskich uczestnicza cztonkowie Spoéldzielni zamieszkali
na terenie objetym dzialaniem grupy cztonkowskiej oraz przedstawiciele cztonkow —
osOb prawnych , ktorych lokale znajduja si¢ na tym terenie , a takze petnomocnicy
cztonkow nie majacych zdolnosci do czynnosci prawnych Ilub cztonkow
z ograniczong zdolnosci do czynnosci prawnych.

2. Odrebne grupy tworzy si¢ dla czlonkdéw oczekujacych na zaspokojenie potrzeb
lokalowych.

3. Podziatu cztonkow na grupy cztonkowskie dokonuje Rada Nadzorcza , wedtug stanu
na dzien 1 stycznia w roku , w ktérym odbywaja si¢ wybory przedstawicieli na
Zebranie Przedstawicieli.

4. Kazdy cztonek Spoldzielni uczestniczy w Zebraniu tylko jednej grupy cztonkowskiej
1 przystuguje mu jeden glos.

5. Czlonek , ktoéremu przystuguja prawa do lokali znajdujace si¢ na terenie dziatania
r6znych grup cztonkowskich , wybiera jedna z tych grup. O dokonanym wyborze
cztonek informuje pisemnie Zarzad Spotdzielni.

6. Zebranie Grup Cztonkowskich moze obradowaé¢ bez wzgledu na liczbg¢ obecnych
cztonkow Spoétdzielni.

§ 64

1. Zebrania Grup Cztonkowskich zwotuje Zarzad przed kazdym Zebraniem
Przedstawicieli.

2. Zarzad zwotuje takze Zebranie Grupy Czlonkowskiej na pisemne zadanie 1/5
cztonkéw danej grupy cztonkowskiej , Rady Nadzorczej w terminie 4 tygodni od
dnia wniesienia zadania. Wniosek o zwotanie Zebrania Grupy Czlonkowskiej
powinien zawiera¢ cel jego zwotania.

3. O terminie , miejscu 1 porzadku obrad Zebrania Grupy Cztonkowskiej czlonkowie
grupy zawiadamiani sa w nastepujacy sposob :

1) cztonkow zamieszkalych oraz cztonkow , ktorym przystuguja prawa do lokali na
terenie dzialania grupy czlonkowskiej przez umieszczenie ogloszeh w
poszczegdlnych budynkach (w budynkach wieloklatkowych — na kazdej klatce
schodowej),

2) cztonkow oczekujacych na ustanowienie prawa do lokalu — pisemnie na adres
zamieszkania cztonka,
3) cztonkdéw osoby prawne — pisemnie na adres siedziby osoby prawnej.
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§ 65
1. Do uprawnien Zebrania Grupy Czionkowskiej nalezy :
1) wybieranie i odwotywanie przedstawicieli na Zebranie Przedstawicieli,

2) rozpatrywanie spraw , ktore maja by¢ przedmiotem obrad najblizszego Zebrania
Przedstawicieli 1 zglaszanie swoich wnioskoéw w tych sprawach,

3) rozpatrywanie okresowych sprawozdan Rady Nadzorczej 1 Zarzadu,

4) wyrazanie swojej opinii 1 zglaszanie do wilasciwych organéw Spoldzielni
wnioskow w sprawach Spotdzielni, a zwlaszcza we wspolnych sprawach cztonkow
wchodzacych w sktad zebrania grupy.

2. Uchwaty Zebrania Grupy Czlonkowskiej sprzeczne z prawem , postanowieniami
statutu podlegaja uchyleniu przez Rad¢ Nadzorcza.

4. Organ Spotdzielni, do ktorego kierowana jest opinia lub wniosek Zebrania Grupy
Czlonkowskiej, powinien poinformowac¢ Zebranie o sposobie jego realizacji.

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§ 66
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow Spotdzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz czlonkdéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowiacych wtasnos¢ lub wspétwlasnosé Spotdzielni,

2) (skreslony),
3) (skreslony),

4) ustanawia¢ na rzecz cztonkdéw prawo odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub
lokalu o innym przeznaczeniu,

5) wynajmowa¢ cztonkom Ilub innym osobom lokale mieszkalne 1 uzytkowe
w budynkach stanowiacych wtasnos¢ lub wspdtwtasnos¢ Spotdzielni.

5.1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 67

1. Przez umowg¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do
uzywania, a cztonek zobowiazuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé
optaty okreslone w ustawie 1 w statucie Spotdzielni.

2. Spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
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w budynku stanowiacym witasno$¢ lub wspdtwtasnos¢ Spotdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucii.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.

5. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia
migdzy czlonkiem, a Spoldzielnia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod
rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

6. Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym cztonkiem
przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

7. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

8. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione
na rzecz czlonka Spoétdzielni - 0soby prawne;j.

9. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czgsci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢
oplat na rzecz Spoldzielni, cztonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia
Spotdzielni o tej czynnosci.

10.Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub
jego czesci wygasaja najpdzniej z chwila wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu.

§ 68
(skreslony)

§ 69
(skreslony)

§70
(skreslony)

§71

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania
cztonkostwa oraz innych wypadkach okreslonych w statucie. W wypadku gdy przystuguje
ono matzonkom, wygasnigcie prawa nastgpuje z chwila ustania cztonkostwa
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obojga malzonkow.

l.

§ 72

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa,
matzonkowie zawiadamiaja Spoéldzielnig, ktoremu z nich przypadlo spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

. Jezeli matzonkowie nie dokonaja czynnosci, o ktérych mowa w ust 1, Spotdzielnia

wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac
o skutkach, jakie moze spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym upltywie
tego terminu Spoéldzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnigciu spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

§73

. Z chwila $mierci jednego z malzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, ktore przyshugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi.

. (skreslony)

. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

§ 74

. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

w nastgpstwie niedokonania czynnosci, o ktorych mowa w § 72, roszczenia
o przyjecie do Spoéldzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja osobom bliskim.

. (skreslony)

. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie

w terminie jednego roku wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowos$ci do zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spotdzielnig
terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

§75

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania

cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie lub statucie.

2. W przypadku zalegtosci z zaptata optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy usm za

okres co najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo
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niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystame z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej uquhwym Spotdzielnia moze w trybie procesu zadaé
orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorsklego prawa do lokalu
mleszkalnego Spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 151 art. 16" ustawy usm, oglasza nie
pozniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu, przetarg na ustanowienie
odrgbnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu poprzez ogloszenia w
siedzibie Spotdzielni 1 na stronie internetowe] Spodldzielni oraz przez publikacje
ogloszenia w prasie lokalne;.

Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej
lokalu.

Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:

osoba, ktorej przystugiwalo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygaslo zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie sp01d21elczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w art. 16 ustawy usm,

osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy usm, zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

W przypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
Irni(eslzkalnego, Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego
OKalu.

Z. wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cz¢$¢ zobowiazan
Spotdzielni zwigzanych z budowa badz modernizacja budynku, w tym nie wniesiony
wktad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskane, ze
Srodkow publicznych lub z innych srodkow, potraca si¢ rtowniez nominalna ~ kwotg
umorzenia kredytu lub dotacji, w czgSci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty
zalegtych optlat, a takze koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

W  przypadku wygasni¢cia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy lokal ten nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie
ust. 3, Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo
jego wniesiong czgS¢, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W
rozliczeniu tym nie uwzglqdma sig¢ dfugu obciazajacego cztonka Spotdzielni z tytutu
przypadajacej na niego czeSci zaciagnietego przez Spoéldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 8 warunkiem zwrotu wartosci wkladu
mieszkaniowego lub jego czesci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez cztonka Spotdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przyshugujace innej osobie,

2) oproznienie lokalu, chyba ze czlonek Spotdzielni zawierajacy umowe o
ustanowieniu  spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgode na
dokonanie wyptaty pomimo nie oproznienia lokalu.
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10.Z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty zalegtych optat, o ktorych mowa w
art. 4 ust. 1 ustawy usm, a takze koszty okres$lenia wartosci rynkowej lokalu.

11.Czlonek Spotdzielni zawierajacy umowg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wymagany wktad mieszkaniowy.

§ 76

Po wygasnigciu spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek
oraz zamleszku]qce w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sq
obowiazani do opréznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spoldzielni nie cigzy
obowiazek dostarczenia innego lokalu.

5.2. Spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego (domu
jednorodzinneqo)

§ 77

1. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku osoéb, z tym ze
cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystluguje ono
wspolnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad
w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spoéldzielnig¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

2. (skreslony).
§78

1. Spoétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Skuteczno$¢ zbycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu nie zalezy od
przyjgcia nabywey w poczet cztonkow Spotdzielni.

3. Zbycie spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obeymuje takze wktad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

4. Umowa zbycia spoéldzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu powinna by¢ za-
warta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie
Spoétdzielni.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg¢s¢ spodldzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspoluprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czgSci
wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistos$cia jest niewazna.
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§ 79

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne ksiggi
wieczyste spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 80

Jezeli w toku likwidacji , postgpowania upadlosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomos$ci Spotdzielni , nabywca budynku albo udzialu
w budynku nie bedzie spotdzielnia mieszkaniowa , spétdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu przeksztatca si¢ w prawo odrgbnej wiasnosci lokalu lub we wiasno$¢ domu
jednorodzinnego. W wypadku nabycia budynku przez inna spoétdzielnig
mieszkaniowa bylemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej
spotdzielni.

§ 81

1. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrod
siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnoSci prawnych zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy
o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub Spoéidzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie smierci jednego z malzonkow, ktoérym spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspodlnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 82

W przypadku dlugotrwalych zalegto$ci z zaptata opftat, o ktorych mowa w art. 4 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej uciazliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktorym mowa w tym
przepisie, wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 83

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz
przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnig.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy. Spotdzielnia zawiadamia o przetargu
poprzez ogloszenia w siedzibie Spotdzielni 1 na stronie internetowej Spotdzielni oraz
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przez publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalne;.

3. Spotdzielnia jest zobowiazana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu nalezno$ci wymienionych w art. 17** ust. 5 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych- a opisanych w ust. 5 oraz z tytutu obciazenia hipoteka. Obowiazek
Spotdzielni powstaje dopiero z chwila zbycia prawa w drodze przetargu.

4. W wypadku wygasnigcia spoOldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa ustalona w sposob przewidziany w ust. 2 nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w
wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnig.

5. Z wartosci lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobg, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czgs¢ wkladu budowlanego,
a w wypadku gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagnig¢ty przez Spoéldzielni¢ na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢ kwot¢ niesptaconego
kredytu wraz z odsetkami oraz wszelkie zobowigzania wobec Spoldzielni zwiazane
ze spotdzielczym wlasnosciowym prawem danego lokalu mieszkalnego.

6. Warunkiem wyplaty rownowartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
jest oproznienie lokalu.

§ 84

Do egzekucji ze spoéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sig
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci .

§ 85

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub
czesci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze bytoby to zwiazane ze zmiana
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ optat na
rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni
0 tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czgsci
wygasaja najpozniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 86

Po wygasnigciu spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek
oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktoére prawa swoje od niego wywodza, sa
obowigzani do oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spoétdzielni nie ciazy
obowiazek dostarczenia innego lokalu.



31

5.3. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego oraz miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym

§ 87

1. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowe-
go moze naleze¢ do kilku oséb, z tym ze cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przysluguje ono wspolnie matzonkom. W wypadku zgloszenia sig
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieproCesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielnig terminu wystapienia do
sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

2. (skreslony).
§ 88

1. Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu w garazu
wielostanowiskowym jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. (skreslony).

5. 4. Odrebna wlasno$¢ lokalu

§ 89
(skreslony)

§ 90
(skreslony)

§ 91
(skreslony)

§ 92
(skreslony)

§ 93
(skreslony)

§ 94

(skreslony)
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§ 95
(skreslony)

§ 96

Wtasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej
wlasnosci lokal , na zasadach obowiazujacych cztonkéw Spoétdzielni.

§97

Jezeli wiasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaplata naleznych od niego optat lub
wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali
lub nieruchomos$ci wspdlnej uciazliwym. Zarzad Spoldzielni na wniosek wigkszosci
wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obr¢bie danej nieruchomosci
moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.

§ 98
(skreslony)

5.5. Najem lokalu

§ 99

1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do
ktorych nie moze ustanowi¢ spdldzielczego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno - uzytkowe lub brak popytu.

2. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 1
cztonkom Spotdzielni 1 osobom nie bgdacym cztonkami Spotdzielni.

3. Wybor najemcy nastgpuje na podstawie zgloszonych ofert. W przypadku wielosci
rownorzednych ofert, pierwszenstwo maja cztonkowie Spotdzielni, a gdy oferty
pochodza wylacznie od cztonkéw Spoétdzielni decyduje kolejnos¢ zgloszen.

4. Warunki najmu lokali mieszkalnych okresla umowa z najemca.

5. Najemcy lokalu mieszkalnego stanowiacego wilasno$¢ Spoldzielni nie przyshuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw 1 o ustanowienie prawa wlasnosci lokalu
mieszkalnego.
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§ 100

1. Spotdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe,
garaze, miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

2. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone W umowie zawieranej przez
Spotdzielnig z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemne;.

3. Zmiana tytulu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu
wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla
realizacji uprawnien najemcoéw —cztonkow Spotdzielni, a takze najemcoOw pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dzialalno$ci w dziedzinie kultury
1 sztuki, ktérzy poniesli w pelnym zakresie koszty budowy lokalu, wynikajacych
z art. 39 usm. Osobom tym przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej
whasnosci lokalu.

6. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZELONKOW
- (skreslony)

6. 1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkow
- (skreslony)

6. 2. Zamiana lokali - (skreslony)

7. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W
RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

7.1. Zasady ogdlne - (skreslony)

7.2. Wktady mieszkaniowe - (skreslony)

7.3. Wktady budowlane - (skreslony)

Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu

§ 119

1. W przypadku wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy, zwaloryzowany wedtug
warto$ci rynkowej lokalu na dzien wygasnigcia prawa. Z wartosci rynkowej lokalu
potraca si¢ zobowigzania wobec Spoétdzielni.
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2. Warunkiem wyplaty wartosci wkiadu mieszkaniowego albo jego czesci jest
oproznienie lokalu. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata
nalezno$ci z tytulu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym
Z rozstrzygnigcia przetargowego.

3. Przystugujacy osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy, ustalony w sposob
przewidziany w ust. 1, nie moze by¢ wyzszy od kwoty, jaka Spotdzielnia jest w stanie
uzyska¢ od cztonka obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego
przez Spoétdzielnig.

2. Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne 1 podlega egzekucii.

§ 120

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu po dniu
23.04.2001r. Spoéidzielnia obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowa
tego prawa. Przystugujaca uprawnionemu wartos¢ wiasnosciowego prawa do lokalu,
nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastgpcy
obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

2.Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu. Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata
naleznosci z tytulu wygaslego prawa nastgpuje w terminic wynikajacym
Z rozstrzygnigcia przetargowego.

§121
(skreslony)

8. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§ 122

1. Czlonek, ktoremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, jest uprawniony do zadania, by Spétdzielnia:

1) (skreslony),
2) przeniosta na cztonka wtasnos¢ lokalu.

2. (skreslony).
§ 123

Cztonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, jest
uprawniony do zadania by Spoétdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.



35

§ 124

Na pisemne zadanie cztonka bg¢dacego najemca lokalu uzytkowego, w tym garazu,
a takze najemcy pracowni wykorzystywanej przez tworcg do prowadzenia dziatalnosci
w dziedzinie kultury i sztuki, ktory ponidst w pelnym zakresie koszty budowy tego
lokalu, Spétdzielnia jest obowiazana zawrze€ z ta osoba umowg przeniesienia wlasnosci
lokalu.

§ 125
(skreslony)

§ 126

1. Wnioski cztonkéw a takze wnioski najemcOw o ustanowienie wlasnosci lokalu
powinny by¢ rozpatrzone w terminie 6 miesigcy od daty ich wplywu do
Spoéidzielni.

2. Spotdzielnia jest obowigzana pisemnie poinformowaé czionka lub najemce
wnioskujacego przeniesienie wilasnosci lokalu o zasadach 1 trybie rozpatrzenia
wnioskow. Informacja powinna by¢ przekazana w terminie 30 dni od daty wplywu
wniosku.

3. Wnhnioski cztonkdéw 1 najemcow o przeniesienie wiasnosci lokali powinny by¢
rozpatrzone w terminie 6 miesiecy od uprawomocnienia si¢ uchwaly Zarzadu
Spoétdzielni okreslajacej przedmiot odrgbnej wlasnosci lokali w danej nieruchomosci.
Zarzad Spotdzielni obowiazany jest przekaza¢ na piSmie zainteresowanej osobie
decyzje o rozpatrzeniu jej wniosku o przeniesienie wtasnosci lokalu.

§ 127

1. Spotdzielnia jest obowiazana podjac i realizowac prace przygotowawcze w zakresie
niezb¢dnym dla zrealizowania zlozonych przez cztonkow 1 najemcow wnioskdéw
o przeniesienie whasnosci lokali.

1. Koszty prac przygotowawczych niezbednych do przeniesienia wlasnosci lokali
powinny by¢ rozliczane na cztonkéw wnioskujacych przeniesienie na nich wtasnos$ci
lokali. Szczegdtowe zasady rozliczania tych kosztéw okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

§ 128

1. Czlonek lub najemca wnioskujacy zmiang tytulu prawnego do lokalu jest obowiazany
wptaci¢ naleznos$ci warunkujace t¢ zmiang tytutu, w terminie ustalonym przez Zarzad
Spotdzielni. Termin ten powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku
rozpatrzenia wniosku o zmiang tytutu prawnego do lokalu.

2. W przypadku wtasnosci lokalu termin, o ktérym mowa w ust. 1, nie moze by¢
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dluzszy niz 6 miesiegcy od zawiadomienia czlonka lub najemcy o rozpatrzeniu
wniosku o przeniesienie wiasnosci lokalu.

§ 129

Spotdzielnia powinna przystapi¢ do podpisania umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu
w terminie 30 dni od dnia uregulowania przez czlonka lub najemce naleznoS$ci
warunkujacych zmiang tytutu prawnego do lokalu.

§ 130

Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wiasnosci lokalu oraz koszty
zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiggi wieczystej ponosi cztonek
lub najemca, na ktérego jest przenoszona wtasnos¢ lokalu.

8.1. Przeksztalcenie spoOldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
spéldzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu - (skreslony)

8.2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 132

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem notarial-
nego aktu przeniesienia wlasnosci lokalu:

1) (skreslony),

2) splaty przypadajacego na jego lokal uzupeinienia wktadu mieszkaniowego z tytutu
modernizacji budynku,

3) (skreslony),

4) splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych 1 innych zobowiazan wobec Spotdzielni.

§ 133

Whptaty, o ktorych mowa w § 113, wyliczone przez Spotdzielnig¢ cztonek obowiazany
jest wplaci¢ do Spotdzielni w terminie nie przekraczajacym 1 miesigca, od dnia
pisemnego powiadomienia czlonka o warunkach finansowych przeniesienia wlasnosci
lokalu.
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§ 134
(skreslony)
§ 135

Po $mierci cztonka Spoéldzielni, ktoéry wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci
lokalu okreslonym w § 132, jezeli brak jest osob uprawnionych, matzonka, dzieci
1 innych osob bliskich, ktérym przysluguje roszczenie o przyjecie do Spodtdzielni i
zawarcie umowy 0 ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego
spadkobiercy moga zadac¢ przeniesienia na nich wtasnos$ci lokalu, nawet jezeli zaden z
nich nie jest czlonkiem Spoéldzielni. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o
przeniesienie wlasnosci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystapienia z
zadaniem przez czionka Spotdzielni.

§ 136

Jezeli Spoétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrgbna wilasnos$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego
Moze nastapi¢ wytacznie na rzecz cztonka, ktéremu przyshuguje spotdzielcze prawo do
tego lokalu.

8.3. Przeniesienie wilasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguie spotdzielcze
wlasnos$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu

§ 137

Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, Spotdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem umowe
przeniesienia wilasnosci lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem
notarialnego aktu przeniesienia wtasnosci lokalu:

1) (skreslony),

2) sptaty przypadajacego na jego lokal uzupetnienia wktadu budowlanego z tytutu
modernizacji budynku,

3) sptaty zadluzenia z tytulu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych i innych zobowiazan wobec Spotdzielni.

§ 138

Po $mierci czlonka Spoéldzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnos$ci
lokalu okreslonym w art. 17" usm, jego spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na
nich wilasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem Spoétdzielni. W
tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony
w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spotdzielni.
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§ 139

1. Z chwila zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi
przystugiwalo spdldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego Ilub
spoldzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo do garazu,
hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obciazaja
nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wtasnos$ci lokalu.

2. Wierzyciel, ktoérego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci
lokalu byla zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze
dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowiacego odrgbna wlasnos¢, powstata w wyniku
zawarcia tej umowy.

§ 140

W razie przeksztatcenia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spoldzielczego prawa do lokalu uzytkowego w Spotdzielni w prawo odrgbnej wlasnosci
lokalu ksigga wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksigga wieczysta dla
nieruchomosci zgodnie z art. 24" ust. 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r o ksiggach
wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2017 r. poz. 107).

§ 141

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie
odrgbna wlasnos¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na
rzecz cztonka, ktoremu przystuguje spdldzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu
(art. 9 ust. 8).

§ 142

(skreslony)

8.4. Przeniesienie ulamkowego udzialu we wspolwlasnosci garazu
wielostanowiskowego - (skreslony)

8.5. Przeksztalcanie najmu lokali - (skreslony)

9. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

9.1. Zasady ogdlne

§ 148

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego,
przy zapewnieniu korzysci dla cztonkow Spotdzielni.
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§ 149

Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych 1 pozyczek do wysokosci nie
przekraczajace] najwyzsze] sumy zobowigzan, jaka Spodldzielnia moze zaciagnaé
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie . Zaciagnigcie przez Spotdzielni¢ kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;.

§ 150

1.Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ 1 sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowiazujacymi przepisami. Szczegdlowe zasady ewidencji ksiggowe;j
okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.

2. Spotdzielnia prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci :

a) ewidencj¢ przychodow i kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci,

b) ewidencje wptywow i wydatkow funduszu remontowego nieruchomosci.
§ 151

1.Fundusze spoétdzielni stanowia:
1) fundusz udziatlowy
2) fundusz zasobowy
3) fundusz wktadow mieszkaniowych 1 budowlanych
4) fundusz remontowy
5)zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych.
2. Spéldzielnia moze tworzy¢ inne fundusze na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;.

§ 152

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
§ 153

1. Nadwyzke bilansowa Spotdzielni przeznacza si¢ zgodnie z uchwala Walnego
Zgromadzenia

2. Strat¢ bilansowa Spoéidzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, nastepnie z funduszu udzialowego, a nastgpnie ze Srodkow
okreslonych w uchwale Walnego Zgromadzenia .

9.2. Inwestycje mieszkaniowe - (skreslony)
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9.3. Zarzadzanie nieruchomosciami

l.

§ 155

Cztonkowie Spoéldzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze prawa do lokali
mieszkalnych, wnosza do Spoéidzielni optaty na pokrycie kosztow eksploatacji
I utrzymania nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacji
I utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spoétdzielni oraz zobowiazan
Spotdzielni z innych tytutow.

. Cztonkowie Spoétdzielni, bedacy wiascicielami lokali wnosza do spotdzielni optaty na

pokrycie kosztow utrzymania ich lokali, eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
wspolnych, eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci stanowiacych mienie
Spoéidzielni.

. (skreslony)

. Whasciciele lokali, ktorzy nie sa czlonkami Spoétdzielni sa obowiazani uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztow eksploatacji 1 utrzymania ich lokali, kosztow eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci wspolnych oraz w wydatkach zwiazanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiacych mienie Spotdzielni przez uiszczenie
optat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni z zastrzezeniem art. 5
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Za optaty o ktorych mowa w ust. 1-4 odpowiadaja solidarnie z cztonkami

Spotdzielni, wilascicielami lokali nie bedacymi cztonkami Spotdzielni, osoby
peholetnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

. Do kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych

zalicza si¢ w szczegolnosci:

a. koszty dostawy energii cieplnej

b. koszty dostawy wody zimnej 1 odprowadzania Sciekow

c. koszty wywozu nieczystosci

d. koszty remontow 1 konserwacji

e. optaty za uzytkowanie wieczyste 1 podatek od nieruchomosci
obciazajace t¢ nieruchomos¢

f. koszty ubezpieczenia budynku

g. koszty obowiazkowych przegladow 1 badan sprawnosci instalacji

technicznych, okreslonych w prawie budowlanym
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h. koszty eksploatacji dzwigéw osobowych

1. koszty eksploatacji domofonow

J. koszty energii elektrycznej zuzytej na o§wietlenie pomieszczen
wspolnych

K. koszty sprzatania czeSci wspolnych nieruchomosci

|. koszty utrzymania terenow zielonych i drog osiedlowych

M. koszty administrowania nieruchomoscia

7. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspdlnych ustala si¢ proporcjonalnie
do udzialu wtasciciela lokalu wyodrgbnionego w nieruchomos$ci wspolne;.

8. Czlonkowie Spoéldzielni oraz osoby, ktorym przystuguje prawo odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu zobowiazani sa do pokrycia kosztow
korespondencji wysylanej przez Spotdzielni¢ za posrednictwem poczty na wskazany
adres korespondencyjny poza siedziba Spotdzielni.

§ 156

Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w § 155 jest ustalana na podstawie planow finansowo
— gospodarczych.

§ 157

1. Réznica migdzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, z zastrzezeniem ust. 2, zwigksza odpowiednio koszty Iub
przychody tej gospodarki w roku nastgpnym.

2. Roéznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali, a przychodami z tytutu optat za
c.0. 1 podgrzanie wody (nadptata badz niedobor) danej nieruchomosci podlega
rozliczeniu migdzy Spoéldzielnia, a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

§ 158

1. Opfaty, o ktérych mowa w § 155, powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory do dnia
15 kazdego miesiaca.

2. O zmianie wysokosci optat niezaleznych od Spoéidzielni Zarzad jest zobowiazany
powiadomi¢ cztonkdéw co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia opfat,
ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin.



42

3. O zmianie wysokosci oplat zaleznych od Spotdzielni Zarzad zobowiazany jest
powiadomi¢ cztonkéw na 3 miesiace przed ich wprowadzeniem . Zmiana wysokos$ci
tych optat wymaga uzasadnienia na piSmie. Na zadanie czionka Spoétdzielni , lub
osoby nie bedacej cztonkiem a ktdra posiada tytul prawny do lokalu Spotdzielnia jest
zobowiazana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci opfat.

4. Osoby , posiadajace tytut prawny do lokalu moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany
wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge
sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci.

5. Od nie wptaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe za
opoOznienie.

§ 159

1. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkdéw

zwiazanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatbw w nieruchomosci
wspolnej. W takim samym stosunku wiasciciele lokali ponosza wydatki 1 cigzary
zZwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej w czgsci nie znajdujacej pokrycia
w pozytkach 1 innych przychodach.
Rada Nadzorcza moze — na wniosek wigkszosci wiascicieli w budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedtug wielkosci
udziatéw w nieruchomosci wspdlnej — ustali¢ zwigkszenie obcigzenia z tego tytutu
wiascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposob korzystania z tych lokali.

2. Pozytki 1 inne przychody z wtasnej dziatalnos$ci gospodarczej Spétdzielni przeznacza
si¢ na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obciazajacym cztonkow.

Zasady ustalania udziatu czlonkow w pozytkach z dzialalno$ci gospodarczej
Spotdzielni oraz sposdb wykorzystania tych pozytkow okresla Rada Nadzorcza.

3. W przypadku wystapienia nadwyzki w wyniku rozliczenia rzeczywistych kosztow i
wniesionych zaliczek na poczet optat biezacych w danym lokalu, w pierwszej
kolejnosci jest ona przeznaczona na pokrycie odsetek za nieterminowe platnosci w
okresie poprzedzajacym wystapienie nadwyzki, w drugiej kolejnosci zasadzone
koszty procesu, kolejno: zaleglosci w innych optatach zwiazanych z lokalem,
nastepnie moze zostac¢ przeznaczona na pokrycie naleznosci, ktore wystapia w danym
miesiacu i miesigcach nastgpnych. Na zadanie uprawnionego nadwyzka jest mu
wyplacana w wysoko$ci pomniejszonej o kwotg nalezna Spotdzielni z tytutu optat juz
wymagalnych.

§ 160

Podziat obowiazkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali okresla regulamin rozliczania
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali.
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10. PRZEPISY PRZEJSCIOWE 1 KONCOWE

§ 161

1. Statut zostal zarejestrowany w KRS postanowieniem z dnia 31.12.2010 r.

2. Uchwalone przez Zebranie Przedstawicieli zmiany statutu uchwata nr 12/07 Zebrania
Przedstawicieli S.M. ,, Doty — Marysinska” z dnia 20.11.2007 r. i uchwata nr 7/10
Zebrania Przedstawicieli S.M. ,,.Doly — Marysinska” z dnia 22.06.2010 r., wchodza w
zycie z dniem ich wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego oraz uchwaty
Walnego Zgromadzenia nr 9/M/18 z dn. 05.06.2018 r., nr 9/D/18 z dn. 07.06.2018 r.,
nr 9/18 z dnia 07.06.2018 r.

§ 162
(skreslony)

§ 163

W razie likwidacji Spotdzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia czgs¢
majatku Spoéldzielni jest dzielona migdzy cztonkow w ten sposob, ze kazdy z nich
otrzymuje jednakowa kwotg za kazdy petny rok cztonkostwa w Spotdzielni.

W podziale majatku uczestnicza na tych zasadach takze byli czlonkowie Spotdzielni.

Za zgodno$¢ z trescig postanowienia Sadu Rejonowego dla Lodzi — Srodmiescia
w Ltodzi Sadu Gospodarczego XX Wydzialu Gospodarczego Krajowego Rejestru
Sadowego z dnia 07.09.2018 r. sygn. sprawy LD.XX NS-REJ.KRS/015097/18/083:

GLOWNY KSIEGOWY
CZL(XI'EK ZARZADU

WS
Anna Kucir’lslzg
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